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1. ANTECEDENTES
1.1 Introduccion

Cadereyta Jiménez, municipio limitrofe con el Area Metropolitana de Monterrey, ha tenido en las
ultimas décadas un crecimiento demografico y econémico acelerado, que lo sitia entre los
municipios y regiones de mayor atencion de la entidad.

Hasta la década de los sesentas se manifestd un crecimiento incipiente en su poblacion del orden
del 2% anual con poco mas de 24,000 habitantes. Entre los setentas y ochentas, a raiz de la
construccion de la refineria “Héctor R. Lara Sosa” de Pemex, la poblacion acusé un cambio notable
incrementando su ritmo de crecimiento al 4.1% anual, aumentando la poblacién de 29,765
habitantes a poco mas de 45,000, concentrando al 58% en la cabecera municipal. En el afio 2010,
nuevamente impactado por las obras de ampliacién y modernizacion de la refineria, el municipio
alcanza una poblacién de 86,445 habitantes, y concentra en la zona urbana al 78.8% de la
poblacién, situacion que posiciona al municipio en el décimo lugar estatal, y a la zona urbana de
Cadereyta como la ciudad mas importante del estado después del Area Metropolitana de
Monterrey.

1.2 Relacién funcional del municipio con el contexto metropolitano

El municipio esta situado en la region periférica de la entidad, catalogada como area de influencia
de la Zona Conurbada de Monterrey y constituye uno de los accesos importantes de la frontera
norte, en una situacion privilegiada de accesibilidad, por su cercania al Aeropuerto Internacional
“General Mariano Escobedo”, y por su amplia red de autopistas y carreteras de primer nivel, como
la autopista hacia Reynosa y Matamoros, la interconexién hacia la autopista a Nuevo Laredo, y su
interrelacion con la carretera nacional hacia Tampico y la costa del Golfo de México, a través de la
carretera estatal hacia Allende.

Por su cercania a la metrépoli y a la refineria de Pemex, la ciudad y el norte del municipio estan
circundados por amplias redes de infraestructura regional, como las vias férreas Monterrey-
Tampico y Monterrey-Reynosa, redes de energia eléctrica de alta tension, acueductos como el de
la Presa del Cuchillo y otros que alimentan a la ciudad y a la refineria, asi como oleoductos,
gasoductos, combustoleoductos, ductos que transportan gasolinas y ductos de aguas servidas
para su tratamiento y reciclado, situaciéon que le merece a la ciudad de Cadereyta Jiménez, a su
entorno inmediato y al municipio en general, un potencial especial para la ubicacion de empresas
industriales no contaminantes, compatibles con las demandas de la regién.

Por el crecimiento acelerado de la poblacion, por la influencia que representa la presencia y
continua expansion del Area Metropolitana de Monterrey, y por la vecindad de la planta de
refinacion de hidrocarburos mas amplia e importante del pais, Ia ciudad de Cadereyta Jiménez y su
propio territorio municipal, han estado expuestos a constantes desequilibrios tanto en su estructura
urbana y rural, como en su infraestructura, equipamiento y servicios, tales como asentamientos y
desarrollos irregulares, déficits en infraestructura, servicios y vivienda, de manera tal que ha sido
necesario incursionar en la configuracién de instrumentos de planeaciéon urbana y ordenamiento
territorial, para no solo definir y dimensionar la problematica y demandas de la poblacién, sino de
aprovechar asimismo las oportunidades que se presentan para la region por la incorporagién del
pais a las relaciones internacionales de libre comercio como el Tratado de Ljbre Copfercio de
Ameérica del Norte (TLCAN 6 TLC) y otras que favorecen singularmente a esta zo
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La Zona Conurbada de Monterrey, con la cual se integra en su periferia el municipio de Cadereyta
Jiménez, se sitia como “pivote” estratégico por su posicionamiento en esta importante regién. La
formacion de un “corredor comercial” Monterrey — San Antonio — Dallas — Houston es considerado
actualmente dentro de las perspectivas de las empresas regionales de transporte, automotriz,
electronica y de telecomunicaciones.

Para México, y en particular para el Noreste del Pais, las tendencias previsibles a partir del TLC,
son hacia una mayor integracion con el resto de América del Norte, como una etapa en el proceso
de formacién del bloque americano.

Asi también a nivel nacional, esta zona presenta en la actualidad importantes beneficios en
infraestructura de comunicaciones. El Programa Nacional de Carreteras ha impulsado en forma
importante la terminacién de algunos tramos de la autopista que permitiran modernizar el sistema
carretero nacional mediante 10 ejes troncales principales, de los cuales los tres ejes que cruzan el
noreste del pais benefician directamente al municipio de Cadereyta Jiménez, y son: el Eje Troncal
2, Mexico — Querétaro — San Luis Potosi — Saltilo — Monterrey — Cadereyta — Reynosa —
Montemorelos; y el Eje Troncal 9, Veracruz — Tampico — Monterrey, conectandose directamente
estos tres ejes, a través de Monterrey y Nuevo Laredo, con la supercarretera del TLC.

Es el caso particular del municipio de Cadereyta Jiménez se modernizé la carretera a la ciudad de
Allende, N. L. y se establecié con ello un inmejorable enlace con la Carretera Nacional Num. 85,
permitiendo a la ciudad convertirse en el centroide de la amplia region periférica oriente y sur del
area metropolitana de Monterrey.

La region de la Zona Conurbada de Monterrey, esta legalmente conformada por nueve Municipios
que, sin embargo interactuan intensamente con su Regién Periférica conformada por otros trece
municipios, uno de ellos Cadereyta Jiménez.

Los municipios que integran la Zona Conurbada y que contienen la mancha urbana continua, con:
Monterrey, San Nicolas de los Garza, Guadalupe, San Pedro Garza Garcia, Escobedo, Santa
Catarina, Apodaca, Garcia y Juarez. Suman una superficie total de 325,931 has; y una superficie
urbana de mas de 50,000 has. Los municipios periféricos son: Cadereyta Jiménez, Abasolo, El
Carmen, Ciénega de Flores, Dr. Gonzalez, Zuazua, Hidalgo, Higueras, Marin, Mina, Pesqueria,
Salinas Victoria y Santiago, manifestando actualmente algunos de ellos una franca tendencia a la
conurbacién con la mancha urbana.

La Zona Conurbada de Monterrey se localiza a 534 metros sobre el nivel del mar, entre las
coordenadas 28° 15’ y 26° 30’ de latitud norte y 99° 40’ y 101° 10’ de longitud oeste, entre la llanura
costera del Golfo y la Sierra Madre Oriental, a 150 kilémetros de la frontera norte con Texas, a 300
kilometros del Golfo de México, y a mas de 900 kilémetros de la Ciudad de México.

Esta gran zona conurbada, es una de las cuatro concentraciones urbanas de mayor extension e
importancia en el pais junto con la Zona Metropolitana de la Ciudad de México y las zonas
metropolitanas de Guadalajara y Puebla, y mantiene una influencia por demas relevante en todo el
norte de la nacion. Tiene una significativa y creciente importancia en la economia nacional y mayor
aun en el noreste mexicano, participando fuertemente en la industria manufacturera, y en el
comercio, equipamiento y servicios de nivel regional.

A mediano plazo, el Area Metropolitana de Monterrey posiblemente estara integrada por 22
municipios y presentara una mancha urbanizada que podria involucrar ademas de los 9 municipios
conurbados inicialmente, a las cabeceras municipales de Abasolo, EI Carmen, Salinas Victoria,
Cienega de Flores, General Zuazua, Pesqueria, Santiago y Cadereyta Jiménez, y con toda
probabilidad manifestara una mayor relacion econémica y social con la Zona Conurbada de Saltillo
— Ramos - Arizpe — Arteaga en el estado de Coahuila.
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En relacion con el desarrollo econémico previsible a largo plazo para esta gran Zona Metropolitana,
en el proyecto denominado “El Plan Estratégico del Area Metropolitana de Monterrey 2020"
(elaborado en 1994), se visualiza dentro de un escenario de desarrollo econdémico acelerado y de
alto crecimiento que considera un incremento del 6% anual del PIB, que se podrian dar las
siguientes expectativas: ... el area urbana de 1990 practicamente se podria triplicar en las tres
décadas siguientes. Los 9 municipios conurbados en 1990, se podrian multiplicar 2 o 3 veces
dependiendo de la orientacion y la forma en que ocurra la expansién del tejido urbano. Hacia el
norte la expansion ha alcanzado los municipios periféricos de EI Carmen, Salinas Victoria, Ciénega
de Flores y General Zuazua. Hacia el oriente del Huajuco, al municipio de Santiago y se vislumbra
una metropolizacién que podria alcanzar al municipio de Allende. Y al oriente la metrépoli incluiria
a los municipios de Pesqueria y Cadereyta. De ocurrir este escenario, El Area Metropolitana de
Monterrey podria incluir a los 9 municipios de la Zona Conurbada, 13 de la Regién Periférica y uno
mas de la Regién Citricola que es Allende, con ello en el afio 2020 la Zona Metropolitana de
Monterrey comprenderia alrededor de 125,000 hectareas urbanizadas.

1.3 Motivacion de la elaboracion del plan

Cadereyta Jiménez cuenta con un Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Cadereyta Jiménez,
Nuevo Ledn 2030, aprobado por el Ayuntamiento en la sesion del 15 de mayo de 2012 y publicado
en el Periddico Oficial del Estado N° 98 del 25 de julio de 2012.

El Plan en comento se formulé con fundamento en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leon publicada en el Periédico Oficial N° 120-1 del 9 de septiembre del 2009 y esta vigente.

La Ley de Desarrollo Urbano sefiala, entre otras disposiciones, que los Municipios tienen
facultades y obligaciones para elaborar, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas
municipales de desarrollo urbano, de centros de poblacion, parciales y los que se deriven de ellos,
asi como la de actualizarlos y modificarlos cuando se presenten las circunstancias previstas en
dicha Ley.

Las condiciones y circunstancias que dieron origen al Plan Municipal de Desarrollo Urbano
Cadereyta Jiménez, Nuevo Leén 2030, han cambiado en el tiempo y esta es una de las causas
previstas en la Ley de Desarrollo Urbano que justifican la modificacion de los planes de desarrollo
urbano en el Estado.

El Plan vigente utiliza datos de poblacién y vivienda del Censo de Poblacién y Vivienda del afio
2010 realizado por el Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica (INEGI).

La Ley de Desarrollo Urbano vigente desde el 9 de Noviembre del 2009 dispone que los
Ayuntamientos deben revisar y en su caso modificar los planes y programas de desarrollo urbano
municipales y de centro de poblacién cuando menos cada tres afios al principio de la
administracién municipal.

En el afio 2014 se dispone de datos de poblacion y vivienda mas precisos y recientes que
corresponden al Conteo de Poblacion y Vivienda de 2005, el Censo de Poblacién y Vivienda del
2010 realizados por el INEGI, asi como de nuevas herramientas para la planeacién urbana como
un sistema de informacién geografica de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno del
Estado de Nuevo Leon, fotografia aérea, imagenes de satélite y diversas capas de informacion
georreferenciada.

Por los motivos anteriores y en cumplimiento a las disposiciones de la Ley de Desarroljo Urbano

municipal, se presenta este proyecto de modificacién del Plan Municipal de rollo Urbano
Cadereyta Jiménez, Nuevo Leén 2030.
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Cabe sefialar, de acuerdo al articulo 57 de la Ley de Desarrollo Urbano, la modificacion total o
parcial de los planes y programas de desarrollo urbano se hara sin perjuicio de las vigencias de los
permisos, licencias, autorizaciones o cualesquier otro derecho adquirido que hayan obtenido los
particulares de conformidad con los planes o programas antes de su modificacién o confirmacion.

1.4 Fundamentacion juridica

El Plan Municipal de Desarrollo Urbano 2030 Cadereyta Jiménez, Nuevo Leén tiene su
fundamentacion en lo dispuesto por la legislacion federal, estatal y municipal de Nuevo Leén.

En el nivel federal se fundamenta en lo dispuesto por los articulos 27 parrafo tercero, 73 fraccion
XXIX-C y 115 fraccion V de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; los articulos
1,2,3,4,5,6,8,9, 12 fraccion IV, 15, 16, 17 18, 19, 27, 28, 31, 32, 35, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43,
44, 45, 46, 47, 48, 49, 51, 53, 54, 55, 56, 57 y 60 de la Ley General de Asentamientos Humanos:;
los articulos 1, 2, 3, 4, 8, 10, 11, 12, 15, 16, 19, 19 bis, 20 bis 4, 20 bis 5, 23, 32, 41, 44, 45, 46, 47,
77,98, 99 fraccion Ill, 155 y 156 de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccién al
Ambiente; y, los articulos 1, 2, 8, 9, 82,87, 88 y 89 de la Ley Agraria.

En el nivel estatal se fundamenta en lo dispuesto por los articulos 23 parrafos cuarto, sexto,
séptimo y octavo, 28 y 131 fraccion Il de la Constitucion Politica de! Estado de Nuevo Leon: los
articulos 1, 2, 3, 4, 5, 10, 51, 54, 56, 58, 61, 81, 82, 83, 88, 94, 96, 121, 123,124, 125,126, 127,128,
129, 130, 132, 133, 134, 135,136, 137, 141, 145, 154, 157, 158, 159, 160, 195, 230, 231, 232, 233,
234, 235, 300 y 301 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén; los articulos 1, 2,
9, 34, 35, 36, 122, 123, 167 y 168 de la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Leén; vy, los articulos
1,2, 4, 10, 26 inciso a, fracciones |, Il y VII, inciso b, fracciones I, Il, IV y VII, inciso d, fracciones V y
VI, 27 fracciones |, II, IV, IX y XII, 70, 122, 123 y 165 de la Ley Organica de la Administracion
Publica Municipal del Estado de Nuevo Leon.

1.5 Delimitacion del area de estudio

El municipio se localiza en la parte central del estado, en la carretera interoceanica Matamoros —
Mazatlan, a 27 kilémetros al oriente de Monterrey, en la regién del Plano Inclinado del Golfo de
Mexico. Se situa entre los paralelos 25° 42’ y 25° 21’ de latitud norte y los meridianos 99° 41’ y
100° 11’ de longitud oeste, con una altitud entre 300 y 1300 metros.

El municipio tiene una superficie de 114,096.7 hectareas que representan el 1.8 % de la superficie
del estado. Colinda al norte con los municipios de Juarez, Pesqueria y Los Ramones; al este con
Los Ramones y General Teran, al sur con los municipios de General Teran, Montemorelos y
Santiago, y al oeste con los municipios de Santiago y Juarez (véase plano No. 01).

En el afo 2010 tiene 257 localidades entre las que destacan la cabecera municipal, ciudad de
Cadereyta Jiménez con méas de 69 mil habitantes; San Juan y Pueblo Nuevo 6 Tepehuaje, con mas
de mil habitantes cada una; y Atongo de Abajo, Palmitos y Santa Isabel y Dolores, con mas de 500
habitantes cada una.



arrollo Urbano 2030
Nuevo Leodn.

1.6 Bases técnicas para la elaboracion y ejecucion del programa

Se utilizaron los datos estadisticos de poblacion y vivienda de los Conteos y Censos de Poblacion
y Vivienda realizados por el INEGI, asi como las estimaciones de poblacién del Consejo Nacional
de Poblacion (CONAPO).

El analisis del medio natural se realizo6 via la interpretacion y cuantificacién de la informacién
tematica de las cartas a escala 1:50,000 de INEGI relativa a la topografia, edafologia, geologia,
hidrologia, usos del suelo y vegetacion, asi como la informacion relativa a climas de la carta a
escala 1:250,000. Los planos que forman parte del Plan estan georeferenciados en formato shape
(*.shp) y se realizaron utilizando como base fotografias aéreas del municipio, asi como imagenes
de satélite via internet de Google Earth.

La realizacion de las acciones relativas a la ejecucion de las obras publicas previstas en el Plan
requerira que las autoridades municipales o en su caso las estatales elaboren previamente los
proyectos de detalle, tanto conceptuales como de ingenieria, asi como la realizacién de los
concursos Yy las licitaciones publicas necesarias para la asignacion de las obras conforme las
disposiciones previstas en las leyes aplicables.

1.7 Identificacion de las areas o temas

Las areas o temas que se incluyen en este Plan se ordenan en cinco niveles: Antecedentes,
Diagnostico-Pronostico, Normatividad, Politicas, Estrategias, Programacién y Corresponsabilidad
Sectorial, e, Instrumentos y Mecanismos. Todos apoyados por un anexo grafico, tablas y cuadros.

En los Antecedentes se presenta una introduccion al plan, la relacion funcional del municipio con el
contexto metropolitano, los motivos para formular el plan, la fundamentacion juridica, la
delimitacion del &rea de estudio, las bases técnicas y los temas del plan.

El Diagnostico-Pronéstico incluye el analisis del medio fisico natural, del medio fisico construido,
los aspectos demograficos y socioeconémicos, las necesidades de la poblacién en materia de
desarrollo urbano y la sintesis general del diagnéstico.

En la Normatividad se presentan los objetivos generales y especificos.

En las Politicas se presentan las politicas para el desarrollo sustentable de ordenamiento territorial
y desarrollo urbano, de conservacién y mejoramiento del ambiente, social y econdmico.

En las Estrategias se plantea el sistema urbano y rural, la zonificacion primaria y secundaria, las
acciones propuestas para regular el uso del suelo en el municipio mediante la elaboracién de
diversos instrumentos normativos como los planes, programas y reglamentos de desarrollo urbano
y construccidn, las estrategias para la construccién y mejoramiento de viviendas, la construccién y
mejoramiento de carreteras, caminos y vias publicas, el equipamiento urbano y la infraestructura.

En la Programacién y Corresponsabilidad se presentan en forma programatica las acciones, obras
y servicios derivados de las estrategias que se realizaran en el corto, mediano y largo plazos asi
como los responsables de ejecutarlas.

En los Instrumentos y Mecanismos se presentan los instrumentos juridicos que fundamentan la
elaboracion, consulta y aprobacion del plan, asi como los que permlten y regulan la ejecucion de
las acciones previstas en el plan. Se presentan los organismos e instjtuciones a los que se puede
acudir para el financiamiento de las obras, acciones, obras y serviglos previstos en el plan, como
BANOBRAS, CONAGUA y SEDESOL, el presupuesto federal statal y municipal. Ademas se
presenta un procedimiento para el control, seguimiento y eval n del plan.




2. DIAGNOSTICO - PRONOSTICO
2.1. Medio fisico natural

Al norte del municipio, posterior a la carretera libre a Reynosa, y en una porcion al oriente, proxima
a la carretera sefialada, se destaca el territorio con zonas de bajo y muy bajo potencial de
aprovechamiento agricola y de vida silvestre, y una zona muy extensa de suelos en proceso de
erosion, ademas de existir en una superficie reducida, areas con bajo potencial de recursos
hidrologicos subterraneos. Esta zona por lo tanto no presenta posibilidades de desarrollo
agropecuario, ni condiciones adecuadas de habilidad para desarrollos habitacionales por la falta de
infraestructura y recursos hidraulicos suficientes. En todo caso aprovechando la infraestructura
instalada de comunicaciones y energéticos, si presenta posibilidades de instalacion de
equipamiento y servicios de nivel metropolitano y regional acorde a las condiciones de la zona, asi
como de cierto tipo de instalaciones industriales de tipo medio y pesado no contaminantes.

En el sur del territorio, ademas de las zonas destinadas para el crecimiento urbano de las
localidades, se destacan en la mayor parte del municipio, zonas de alto y potencial de desarrollo
agropecuario y de agroindustrias, sobre las areas de riego y de posible explotacién de pozos.

En las zonas de montaria al poniente del municipio, sobre las laderas de la “Sierra de la Silla”, asi
como en algunas areas al centro-sur del territorio y en zonas de vegetacion densa, seria
recomendable considerarlas como zonas de preservacion ecolégica, por sus condiciones
vulnerables de vegetacion y de vida silvestre.

2.1.1. Clima

El clima, junto con la topografia y el suelo, condiciona las actividades agropecuarias y la forma de
vida de la regién. El municipio, de acuerdo a la clasificacion de Koéppen, presenta un clima
predominante de tipo semi-célido subhiimedo con lluvias escasas todo el afio en el 95.16% de su
territorio, y semi-calido subhumedo con lluvias en verano en el 4.84% restante.

De acuerdo a los datos registrados por el Servicios Meteorolégico Nacional, en la estacién de
Cadereyta la temperatura media anual (TMA) es de 22.6° C, alcanzando en los meses de julio y
agosto las temperaturas mas altas, las cuales en algunos dias pueden rebasar los 40° C. Las
temperaturas menores se observan en el mes de enero, cuando el promedio es de 13.8° C. La
oscilacion térmica (OT) de la zona es de 15.8° C promedio.

La precipitacion para este tipo climatico se encuentra en el rango de 600 a 800 milimetros (mm)
anuales, considerada como escasa. En Cadereyta la precipitacion media anual (PTA) registra los
710.6 mm, y es en los meses de agosto, septiembre y octubre que se presenta la mayor cantidad
de lluvia, superando los 95 mm La evaporacion mensual supera los 70 mm, y llega a ser hasta de
210 mm, durante los meses de julio y agosto.

En cuanto a la presencia de otros fenémenos meteorolégicos se registran en promedio cinco dias
con heladas durante el afio, basicamente durante los meses de diciembre y enero. Respecto a la
formacion de nieblas, ocurre un menor nimero de eventos, registrandose en promedio durante 2.5
dias al afio.

los alisios provenientes
omedio de 3 a 4.2 km/hr.,

Otro de los elementos a considerar es el viento, en la regién predomin
del Golfo de México principalmente del sureste, con una velocidad
(véase Plano No. 02).
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2.1.2. Fisiografia

El municipio de Cadereyta Jiménez forma parte de la region fisiografica denominada Llanura
Costera del Golfo o Plano Inclinado, dentro de la subprovincia de Llanuras y Lomerios. La parte de
la subprovincia que se adentra en el Estado de Nuevo Leon ocupa 9,640 km? en donde se
encuentra integrado el territorio municipal de Cadereyta Jiménez. En general la subprovincia esta
constituida por una sierra baja (Las Mitras) y lomerios suaves con bajadas y llanuras de extensién
considerable.

La superficie municipal predomina en gran forma la superficie fisiografica de las grandes llanuras
de Norteamérica, con lomerios bajos y aislados en 97.47% del total.

El otro componente le integra la provincia de la Sierra Madre Oriental con la subprovincia de la
Gran Sierra Plegada compuesta por topoformas serranas en 2.53% de la superficie total. Esta se
ubica en tan solo dos pequefias porciones al suroeste del poligono municipal en las Unicas crestas
de montafias que sobresalen en el paisaje de Cadereyta (véase Plano No. 03).

2.1.3. Geologia

Afloran en esta region, principalmente rocas sedimentarias y vulcano sedimentarias de las eras
mesozoica (M) principalmente y cenozoica (C). Los depodsitos mas recientes son suelos
cuaternarios (Q) del cretacico superior constituidos por lutitas; distribuidas dentro del territorio se
encuentran franjas del terciario superior formadas por conglomerados del plioceno (lpl) y suelos del
cuaternario (Q). A lo largo de la Sierra se determina una falla inversa en una franja proveniente del
jurasico superior, formada por lutitas y areniscas; la regiéon en general se encuentra cubierta por
aluviones recientes de edad cuaternaria (véase Cuadro No. 01 y Plano No. 04).

Cuadro 01: Geologia.
Superficie

Tipo (has) %
Lutita 51,198.13 44.91%
Aluvial 39,709.29 34.83%
Conglomerado 16,280.50 14.28%
Zona urbana 4,587.52 4.02%
Caliza 1,346.49 1.18%
Caliza — Lutita 611.27 0.54%
Lutita — Arenisca 274.70 0.24%
Total 114,007.93 100.00%

Fuente: INEGI. Carta tematica 1:50,000. Medicién en planos.

Cadereyta se encuentra en una zona de transicién entre afloramientos del cenozoico cuaternario y
mesozoico terciario y el principal depésito litolégico de la zona responde a rocas sedimentarias del
periodo mesozoico terciario conglomerado.

En el area que ocupa el municipio se encuentran depésitos de gravas redondeadas y materiales
fluviales; estos depdsitos han sido conglomerados y cementados de Reynosa, que probablemente
vengan de la era cuaternaria. Los depo6sitos son de origen fluvial, aunque también afloran rocas de
la formacion Méndez del cretécico superior. Esta formacion esta constituida por lutitas apizarradas
y es muy susceptible a la erosion. Al norte de la cabecer nicipal se localizan las Iutitas y
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conglomerados y, a lo largo del cauce del Rio Santa Catarina, se localiza el depésito de material
aluvial. La ciudad de Cadereyta se encuentra ubicada en una zona de transicién definida por las
margenes del Rio Santa Catarina hacia el norte, los terrenos que rodean a la ciudad
geologicamente estan formados por roca sedimentaria con baja y muy baja vocacién agricola.

2.1.4. Edafologia

En el municipio predominan los suelos vertisol que ocupan casi el 40% del territorio; le siguen los
suelos castafiozem con el 17%; los suelos de rendzina con el 12%,; los feozem con casi 8%:; y en el
18% restante existen suelos regosol, cambisol, xerosol, litosol y chernozem (véase Cuadro No. 02
y Plano No.05).

Cuadro 02: Edafologia.

Superficie
Tipo (has) %
Vertisol 45,535.02 39.94%
Castafiozem 19,422 .41 17.04%
Rendizina 13,688.22 12.01%
Feozem 8,924.70 7.83%
Regosol 7,106.81 6.23%
Cambisol 6,933.80 6.08%
Xerosol 5,046.07 4.43%
Litosol 2,445.43 2.14%
Chernozem 317.93 0.28%
Zona urbana 4,587.52 4.02%
Total 114,007.93 100%

Fuente: INEGI. Carta tematica 1:50,000. Medicién en planos.

2.1.5. Topografia y pendientes

El municipio de Cadereyta Jiménez tiene una altitud de 320 metros sobre el nivel del mar
(m.s.n.m), a excepcion de la regién suroeste, que comprende un picacho de la Sierra de la Silla
localizada en la Hacienda “El Mezcal”, donde alcanza una altura aproximada a los mil metros.

Dentro de las elevaciones principales, se pueden sefalar las siguientes: con 1,420 metros de
altura, El Cerro de la Silla y la Ermita; Las Lomas El Fraile, El Gato y San Pedro, con 350 metros;
Las Lomas La Barretosa y Buenavista, con 320 metros; Las Lomas El Mezquite y El Resbaloso,
con 310 metros, y La Loma Larga con 300 m.s.n.m.

La parte media de la ciudad estd dividida por el Rio Santa Catarina, por donde fluyen los
escurrimientos pluviales desde el poniente. Al norte del rio se ubican los terrenos con pendientes
mayores al 5%, que descargan al rio. La zona donde se localizan la autopista a Reynosa y las vias
férreas, actian como parteaguas entre los escurrimientos que se canalizan hacia el rio. El Salitre al
norte, y los que fluyen hacia el sur al Rio Santa Catarina. Al sur de la ciudad, el terreno es mas
bien plano, con ligeras pendientes que se dirigen hacia el mismo rio.

El suelo del municipio estimado en 114,007.93 hectareas es irregular, Aunque esta formado por
planicies mas o menos extensas, colinas, lomerios y algunas peq®efias flepresiones.
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Cercanas a la cabecera municipal se encuentran algunas protuberancias que con el paso del
tiempo se han ido poblando debido al aumento demografico.

Las topoformas que se observan para definir la fisiografia muestran un gran predominio los
lomerios bajos con llanuras del plano inclinado del Golfo, y en apenas 2.3% de todo el territorio
municipal en su extremo suroeste la sierra plegada perteneciente a la cordillera de La Silla con
alturas que sobrepasan los 1,500 m.s.n.m.

La parcelacion tanto en pequefia propiedad como ejidal no tiene una direccién, forma 6 dimension,
sino mas bien obedece a la presencia de montafias, rios y arroyos y en otros casos la linea de
viejos caminos.

En la zona montafiosa, que abarca una porcion minima, al sur de la Sierra Cerro de la Silla las
pendientes llegan a ser hasta de 100% con alturas relativas maximas de 600 metros. En la zona
plana, las pendientes son menores del 15% y las alturas relativas son menores a los 100 metros
(véase Plano No.06).

Las pendientes del 0 al 15% ocupan el 94.48% del territorio, las del 15 al 30% un 2.77%, las
pendientes del 30 al 45% ocupan el 0.90% y las mayores del 45% ocupan un 1.85% de la
superficie municipal.

2.1.6 Hidrologia

Los principales rios que cruzan el municipio de Cadereyta Jiménez son el Rio San Juan del que
cruzan 72.71 kms, el Rio Santa Catarina con 24.37 kms, el Rio Ramos 30.75 kms.; y el Rio
Garrapatas en el limite con los municipios de Los Ramones y General Teran que abarca 20.77
kms.

Los arroyos mas importantes son El Ayancual al norte, Los Alamos en el limite poniente con el
municipio de Juérez, el Barranquillo en el limite con el municipio de Montemorelos, El Sabinal cerca
de la cordillera de la Silla y otros que son de temporal y representan riesgo por torrentes, como el
arroyo El Salitre y los escurrimientos proximos al suroeste de la cabecera municipal.

En cuanto a la hidrologia subterranea, destaca que el municipio se encuentra clasificado casi en su
totalidad como “subexplotado”, considerado el potencial actual de mantos acuiferos subterraneos,
ya que parte del servicio actual de la cabecera municipal se surte a través de 150 pozos
aproximadamente, estando casi en su totalidad fuera de la zona de veda. Ademas de contar con la
posibilidad al mediano y largo plazo, de aumentar su potencial de abastecimiento a través de la
infraestructura de la Presa del Cuchillo colindante al sur de la zona urbana

De acuerdo a la cartografia 1:250,000 actualizada del INEGI, hacia la parte central, sur y suroriente
del municipio, se localizan en una extension considerable del territorio zonas con material no
consolidado, que representan un rendimiento potencial de 10 a 40 LPS. Y en el resto de la parte
media sur del municipio, zonas con materiales consolidado y no consolidado con un rendimiento
aproximado inferior a los 10 LPS (véase Cuadro No. 03 y Plano No.07).,
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Cuadro 03: Hidrografia subterranea.

Superficie
Tipo (has) %

1 | Material no consolidado con posibilidades medias 44,241.39 | 38.81%
2 | Material consolidado con posibilidades medias 31,960.98 28.03%
3 | Material consolidado con posibilidades bajas 22,613.46 19.83%
4 | Material no consolidado con posibilidades altas 8,367.97 7.34%
5 | Material no consolidado con posibilidades bajas 2,236.60 1,96%
Zona urbana 4 587.52 4.02%
Total | 114,007.93 | 100,00%

Fuente: INEGI. Carta tematica 1:50,000. Medicion en planos.

Predominan las posibilidades de encontrar agua subterranea altas y medias ain sobre material
consolidado en practicamente el 50.0% del territorio municipal. Debe mencionarse que no toda el
agua subterranea en el municipio es considerada como agua dulce y ello restringe sobre manera
su aprovechamiento por los estratos subterraneos con material salino que contamina el agua con
su infiltracién de subsuelo.

'2.1.7 Uso de suelo y vegetacion

Segun el INEGI, el municipio tiene una superficie total de 114,007.93 hectareas, de las cuales
52,946.97 tienen uso del suelo agricola; 16,493.85 son pastizales; 1,175.62 son bosques;
32,859.56 son matorrales; 5,802.85 es otro tipo de vegetacion; 141.56 son cuerpos de agua; y
4,587.52 son areas urbanas (véase Cuadro No. 04 y Plano No.08).

Cuadro 04: Uso de suelo y vegetacion

Superficie
Tipo de uso de suelo (has) %
Agricola de temporal 33,449.40 | 29.34%
Matorral submontano 25,665.91 22.51%
Agricola de riego 19,497.57 | 17.10%
Pastizal cultivado 14,214.56 | 12.47%
Matorral espinoso tamaulipeco 7,193.65 6.31%
Mezquital 5,428.43 4.76%
Zona urbana 4,587.52 4.02%
Pastizal inducido 2,279.29 2.00%
Bosque de encino 922 .44 0.81%
Vegetacion de galeria 374.37 0.33%
Bosque de galeria 253.18 0.22%
Cuerpos de agua 141.56 0.12%
Total 1 /OO7.93 100.00%

Fuente: INEGI. Carta tematica 1:50,008. Medicion en planos.

10



Plan Municipal de Desarrollo Urbano 2030
Cadereyta Jiménez, Nuevo Leon.

Las zonas agricolas de riego se ubican principalmente en la parte central del municipio, al sur y al
oriente de la cabecera municipal; una pequefia zona al nororiente del municipio colindando con los
municipios de Dr. Gonzalez y Los Ramones; y una zona al sur colindando con el municipio de
Allende. Las zonas agricolas de temporal se ubican al sur, al oriente y al poniente de la cabecera
municipal.

Las zonas de pastizales se ubican al norte de la autopista Monterrey-Reynosa; entre esta y la
carretera libre a Reynosa; y al sur de ésta ultima, desde la Refineria de PEMEX hasta el limite
municipal con Los Ramones.

Las zonas de matorrales se ubican al norte de la cabecera municipal y de la autopista Monterrey-
Reynosa, asi como al suroriente, sur y poniente de la cabecera municipal.

Los bosques se ubican en la Sierra Cerro de la Silla, asi como en pequefias zonas al poniente de
la cabecera municipal en los limites con el municipio de Juarez y al oriente de la carretera a la
Presa Rodrigo Gémez en los limites con el municipio de Santiago.

2.1.8 Riesgos y vulnerabilidad

Riesgos hidrometeorolégicos

Las zonas expuestas a inundaciones se localizan principalmente en las laderas de los rios Santa
Catarina y San Juan, presentando mayores riesgos al poniente donde confluyen sus escurrimientos
naturales de temporal y por los procesos erosivos eventuales, se taponan ocasionando dafios
severos a la ciudad de Cadereyta ademas se identifican todavia algunos asentamientos irregulares
en las margenes de los rios y en algunas localidades como los poblados de San Juan, Los
Palmitos y Santa Isabel.

Una importante zona de inundacién se localiza al surponiente de la cabecera municipal, asi como
zonas de desbordamiento en tramos del Rio Santa Catarina que afectan el camino San Juan —
Ejido Las Trancas y en el Rio San Juan que afecta la carretera Cadereyta — Santiago y el camino
Cadereyta — San Miguelito, asi como otras zonas inundables en el area rural.

El centro de la cabecera municipal se ha visto afectado por el desbordamiento del Arroyo Municipal
en temporada de lluvia. En el afio 2010 la tormenta tropical “Alex” afectd una zona de 200 metros
en ambos lados de dicho arroyo en su cruce por el centro de la ciudad (2 kildmetros desde el cruce
de las calles Tercera y Manuel Avila Camacho en el Poniente, hasta las calles Cuauhtémoc entre
Trevifio y Abasolo en el Oriente).

A partir del punto anterior el arroyo continia por 3.23 kilémetros hacia el Oriente para descargar en
el Rio Santa Catarina. Este trazo del arroyo cruza predios no urbanizados y su cauce es de
terraceria, no esté canalizado.

Riesgos geolégicos

Los peligros geolégicos son por procesos de remocién de masa (PRM) en las zonas montafiosas.
En el municipio no existen problemas de PRM que puedan impactar en la g6na urbana, aunque
deben de monitorearse el comportamiento de las corrientes que atraviesan ef area urbana
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Riesgos antropogénicos
Este tipo de riesgos se clasifican en: quimico-tecnolégicos, socio-organizativos y sanitario-
ambientales.

La principal zona de riesgo antropogénico de tipo quimico- tecnolégico es la Refineria de PEMEX
ubicada al Oriente de la cabecera municipal sobre la autopista Monterrey-Reynosa. Esta
importante industria maneja grandes volumenes de combustibles mediante ductos y tanques de
almacenamiento y en sus procesos de produccion tiene una emision constante de humos, olores
de productos quimicos, reactivos y gases toxicos, por lo cual esta latente el riesgo de explosiones,
incendios, fugas y derrames de combustibles, gases y otros liquidos toxicos, no obstante que
cuenta con programas preventivos y para el manejo de emergencias.

Otro sitio de riesgo quimico-tecnolégico por incendio es la zona industrial, el relleno sanitario y los
tiraderos de basura clandestinos.

En cuanto a riesgo antropogénico de tipo socio-organizativo, en el municipio se ubica un Centro de
Readaptacion Social (CERESO) con capacidad para 1,000 internos. Los riesgos que se pueden
generar son disturbios entre los internos y de éstos con las autoridades, asi como entre las
personas que acuden al sitio buscando informacion sobre sus familiares internos cuando existen
problemas en el interior del CERESO. Ofros sitios con riesgo socio-organizativo son las
instalaciones o establecimientos que concentran poblacion, como cines, teatros, auditorios, centros
recreativos, plaza de toros, centros comerciales, templos y similares.

El Sistema Nacional de Proteccién Civil (SINAPROC) clasifica los riesgos sanitarios como aquellos
eventos que se refieren a la contaminacién del aire, agua y suelo; los que son propios del area de
la salud como las epidemias; y aquellos ligados a las actividades agricolas como la desertificacién
y las plagas.

En el municipio el riesgo sanitario-ambiental es la contaminacion del suelo, agua y aire con
residuos soélidos, liquidos y gaseosos que se presenta en diversos sitios como: el relleno sanitario,
las escombreras, la refineria y los ductos que transportan hidrocarburos cuando tienen fugas, las
zonas industriales, los tiraderos de basura clandestinos, los baldios y, en general la estructura vial
por las emisiones de los vehiculos.

El Arroyo Ayancual se encuentra contaminado por descargas de aguas residuales. El Rio Santa
Catarina muestra signos de contaminacién por basura proveniente de Las Sabinitas en el Municipio
de Guadalupe. El Rio San Juan también estd contaminado con aguas residuales tratadas en la
planta de tratamiento ubicada al pie de la cortina de la Presa Rodrigo Gémez. El Rio Ramos
también presenta problemas de contaminacién por aguas residuales tratadas en la planta de
tratamiento de la ciudad de Allende.

Es recomendable que el municipio cuente con un Atlas Municipal de Riesgos con el propésito de
prevenir desastres y proteger a la poblacion. Para ello se requiere conocer los peligros y
amenazas, donde, cuando y cémo afectan a la poblacion; identificar log/niveles actuales de riesgo
ante los peligros y amenazas; y disefiar las acciones pertinentlg parg/mitigar y reducir los riesgos
detectados (véase Plano No.09).
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2.1.9 Sintesis del medio fisico natural

En cuanto al tema del clima, los vientos dominantes que provienen del este — noreste permiten la
difusion de los humos, olores de productos quimicos, reactivos y gases toxicos provenientes de la
refineria, por lo que no afectan la cabecera municipal, aunque el peligro que representa el manejo
de combustible, se convierte en un aspecto vulnerable y preocupante para la poblacién que vive y
trabaja en el municipio de Cadereyta.

En el municipio predominan los suelos del tipo vertisol, que ocupan casi el 40% del territorio, en
cuanto a la topografia y pendientes presenta lomerios suaves con bajadas y llanuras de extension
considerable, presenta pendientes menores al 15% en 94.48% del territorio municipal. Las
elevaciones principales son el Cerro de la Silla y La Ermita.

Los principales rios son el Rio San Juan, el Rio Santa Catarina, el Rio Ramos y el Rio Garrapatas,
mientras que los principales arroyos son El Ayancual, Los Alamos, El Sabinal y El Salitre. En este
sentido, el principal riesgo que se presenta es la inundacién o desbordamiento de los rios y arroyos
en temporada de lluvias extraordinarias. En el municipio no existen riesgos geolégicos que no sean
mitigables.

La vegetacion nativa se encuentra en la parte alta de la cordillera de la Silla, vegetacioén de galeria
y riparia a orillas de rios y arroyos perennes, y muy pocos relictos de comunidad del mezquite al
oriente y norte del territorio municipal.

La vegetacion secundaria y a veces mas alterada surge en todo el resto del municipio y se muestra
mas evidente en donde fueron areas de cultivo, en sus colindancias con el municipio de Juarez
(véase Plano No.10).

2.2. Medio fisico construido
2.2.1 Usos del suelo

El 88.36% del suelo municipal es rural con aptitud para aprovechamiento pecuario, en las
diferentes formas de produccion que existen; desde el pastoreo extensivo hasta pastizales
cultivados o ganaderia estabulada. EIl suelo con riego es de tipo expansivo, se ubica en las
actuales tierras de cultivo y por lo mismo no son recomendables para la urbanizacion.

Enfocados a la ocupacion urbana, estableciendo una sintesis de los elementos basicos como:
suelo, agua; vientos y vegetacion; se puede afirmar que existen condiciones adecuadas para la
urbanizacion al poniente, noreste, sureste y sur de la cabecera municipal, donde los suelos que
hace afios fueron de cultivo de temporal y ahora han hecho predominar la vegetacién secundaria.

El suelo susceptible a la urbanizaciéon con densidad alta, media y baja es de aproximadamente.

10% del territorio y se extiende hacia los limites con el municigjo de Juarez y el area metropolitana
de Monterrey (véase Cuadro No. 05 y Plano No. 11).
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Cuadro 05: Usos del suelo (Has.)
Superficie
Tipo (has) %

Urbanizado 9,529.40 8.35%
Fraccionamientos Campestres 1,088.00 11.41%
Centro de Poblacion de Cadereyta 4,587.52 48.14%
Localidades 3,853.88 40.45%
Suelo Rural 102,203.53 89.65%
Suelo de Conservacién 2,275.00 2.00%
Area natural protegida 2,275 100%
Total Municipal: 114,007.93 100%

Fuente: Medicién en planos.
2.2.2 Vivienda

Segun el XIl Censo de Poblacién y Vivienda del afio 2000, elaborado por el INEGI, en el municipio
existian en aquel afio un total de 18,579 viviendas particulares habitadas, y segun los datos
arrojados por el Censo de Poblacion y Vivienda 2010, se incrementé en estos Gltimos 10 afios un
27%, contabilizando 23,754 viviendas partlculares hab|tadas en promedlo por 3.55 habitantes
(vease Cuadro No. 06). :

Cuadro 06: Viviendas particulares habitadas 2000 — 2010
2000 2005 2010
Cadereyta 18,579 22,092 23,754

Fuente: INEGI. Censos y Conteos de Poblacion y Vivienda 2000,2005 y 2010.

En cuanto a los materiales utilizados en los techos de las viviendas, el 2.78% cuenta con piso de
tierra. El 29.72% de los techos de éstas viviendas estan construidos con ld&mina de asbesto o
metalica, el 0.34% y 1.30% de materia de desecho, y l&minas de carton respectivamente y el
0.09% de teja. En los acabados de los muros el 91.23% de las viviendas estan construidas con
muros de tabique, ladrillo, block, piedra, piedra cantera o concreto.

Respecto a los servicios en las viviendas, el municipio cuenta con una cobertura de energia
eléctrica del 98.69% de las viviendas particulares habitadas; de agua potable del 90.69%, mientras
que el restante 9.31% no tiene acceso al agua potable, sin embargo, podemos decir que hubo una
mejoria de la cobertura a partir de la informacién del afio 2000 que indica una falta de cobertura en
un 11.25% de las viviendas.

En cuanto a drenaje en el afio 2000 tenia una carencia del 20.44% y para el afio 2010 se ha
podido reducir a un 5.16% (véase Cuadro No. 07).

14



Plan Municipal de Desarrollo Urbano 2030
Cadereyta Jiménez, Nuevo Ledn.

Cuadro 07: Vivienda: materiales y servicios

Total de viviendas particulares 34,811
Total de viviendas particulares habitadas 23,754
(68.23%)
Viviendas particulares habitadas con piso de 23,092
material diferente de tierra 97.21%
Viviendas particulares habitadas con piso de 422
tierra 2.78%
Viviendas particulares habitadas que 23,444
disponen de luz eléctrica 98.69%
Viviendas particulares habitadas que no 150
disponen de luz eléctrica 1.31%
Viviendas particulares habitadas que 21 543
disponen de agua entubada en el ambito de la :
vivienda 90.69%
Viviendas particulares habitadas que no
disponen de agua entubada en el ambito de la 1,985
vivienda 9.31%
Viviendas particulares habitadas que 22,530
disponen de drenaje 94.84%
Viviendas particulares habitadas que no 984
disponen de drenaje 5.16%
Viviendas particulares habitadas que
disponen de luz eléctrica, agua entubada de 20,969
la red publica y drenaje 88.27%
Promedio de ocupantes en viviendas
particulares habitadas 3.55

Fuente: INEGI. Censo de Poblacién y Vivienda 2010.

2.2.3 Vialidad y transporte

El municipio de Cadereyta Jiménez se ve altamente favorecido por el cruce de tres importantes
ejes carreteros troncales:

Eje N° 6: Mazatlan — Durango — Torreén — Saltillo — Monterrey — Cadereyta — Reynosa —
Matamoros.

Eje N° 2: Nuevo Laredo — Monterrey — Salltillo — San Luis Potosi £ Querétaro — México.

Eje N° 9: Monterrey — Tampico — Veracruz.
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El norte del municipio esta actualmente interconectado al Area Metropolitana de Monterrey a través
de la autopista de cuota y de la carretera federal 40 Monterrey — Reynosa, conectando a su vez
con el oriente de la metrépoli y con las autopistas que conducen a Nuevo Laredo, Tamaulipas y a
Saltillo, Coahuila a través de la autopista periférica de cuota, la cual permite al mismo tiempo,
acceder a los aeropuertos internacionales “General Mariano Escobedo” y “Aeropuerto del Norte”.

Ademas, en sentido longitudinal de norte a sur, la ciudad de Cadereyta interconecta con el
municipio de Allende por medio de una carretera federal, derivando de ésta diversas carreteras y
caminos que comunican a la mayoria de las localidades y comunidades dispersas en el territorio.

Para el afio 2005, el municipio contaba con un total de 216.91 km., de carreteras pavimentadas de
las cuales 35.6 km., cuentan con cuatro carriles, y 181.31 km., de dos carriles, también cuenta con
una autopista de cuota de 34.6 km; y 48.27 km de vias férreas.

La red ferroviaria troncal también beneficia al municipio con las vias férreas Monterrey — Tampico
que atraviesan practicamente el territorio de noreste a sureste en paralelo con la autopista a
Reynosa, contando ademas con una interconexién con las vias Monterrey — Reynosa (véase Plano

No.12).
2.2.4 Equipamiento urbano

En lo que respecta a equipamiento educativo, durante el ciclo escolar 2008-2009 el municipio de
Cadereyta contaba con 235 centros educativos con un total de 590 aulas (véase Cuadro No. 08)
atendiendo a un total de 21,800 alumnos inscritos, de los cuales 3,589 pertenecen al nivel
preescolar, 11,090 a primaria, 4,208 a secundaria, 2,548 al bachillerato y 373 al nivel profesional.
Cabe destacar, que segun el Sistema Normativo de Equipamiento Urbano de SEDESOL, los
requerimientos de equipamiento educativo estan cubiertos para la poblacién actual. Sin embargo
es importante considerar las politicas de crecimiento que se tienen para el municipio, que podrian
provocar un déficit en este rubro, sobre todo si los nuevos fraccionamientos quedan desvinculados
espacial o fisicamente a las zonas que cuentan con el servicio.

Nivel Numero
Educacién Especial 6
Educacioén Inicial 4
Preescolar 94
Primaria 97
Secundaria 20
Bachillerato 9
Técnico superior universitario 3
Licenciatura 2

Total 235
Fuente: Secretaria General de Planeacion y Coordinacién Educativa. Alumnos,
Docentes, Escuelas y Grupos. Inicio de Cursos 2008 — 2009. Cadereyta Jiménez.
http://www.nl.gob.mx/pics/pages/sec_ed_cicloescolar0809_base/QRDEREXTA pdf
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En el municipio hay nueve bibliotecas concentradas en la cabecera municipal. Considerando que la
cabecera municipal tiene en el afio 2010 una poblacion de 68,111 habitantes existe una biblioteca
por cada 7,567 habitantes. Las normas de equipamiento urbano de SEDESOL sefialan que para
una ciudad con una poblacién entre 50,000 y 100,000 habitantes, una biblioteca atiende a 22,800
habitantes en promedio, por lo cual el centro de poblacién Cadereyta esta bien atendido en este
tipo de equipamiento urbano.

En el rubro de salud, el municipio cuenta con 21 unidades de servicio médico de ellas una es de
consulta especializada. Cabe sefialar que el municipio de Cadereyta Jiménez cuenta con el mayor
numero de personal médico en toda la Region Periférica de Nuevo Leén pues cuenta con 109
empleados donde sélo el Hospital General de Cadereyta, en PEMEX ocupa a 56 empleados.

Al afo 2010 se tenian registrados 66,085 derechohabientes a los servicios de salud, lo que
significa que el 76.45% de la poblacién total, que asciende a 86,455, se encuentra afiliada a alguna
institucion de salud, concentrandose la mayoria en el IMSS con 36,227 habitantes afiliados

2.2.5 Infraestructura y servicios publicos

La infraestructura regional, junto con la amplia red de comunicaciones, presenta al municipio de
Cadereyta Jiménez como una de las zonas alternas a la Zona Conurbada de Monterrey, una zona
de mayor factibilidad para la localizacién de industrias de tipo mediano y pesado, de empresas
productivas de gran vision, como las de los ramos automotriz, textil, agroindustrial y manufacturas,
y de equipamiento metropolitano, principalmente del ramo de las comunicaciones y transportes por
su localizacion estratégica y facilidad de acceso a las principales autopistas del estado y a los
aeropuertos internacionales.

Asi también, las posibilidades de aprovechamiento hidrolégico subterraneo, y por estar fuera de la
zona de veda; la infraestructura hidraulica y sanitaria derivada de la presa El Cuchillo y de la
refineria de PEMEX; asi como las redes de transmision de energia eléctrica y de conduccion de
infraestructura de hidrocarburos, le imprimen al municipio grandes oportunidades de alojamiento de
industrias y agroindustrias en diversos sitios del territorio.

1- Acueductos:

El territorio municipal por su ubicacion estratégica al sureste del area conurbada de Monterrey hace
obligado el paso de los dos acueductos mas importantes de Nuevo Le6n — El que proviene de la
presa El Cuchillo y el de Cerro Prieto. Ambos con el volumen mas grande de agua entubada del
norte del pais; 9m® por segundo aproximadamente. El primero hace su paso practicamente
dividiendo al territorio por la parte media, al sur de la cabecera municipal.

El segundo se ubica al sur del territorio de Cadereyta cerca al pie de monte de la cordillera la Silla
en su vertiente norte y uniéndose al primero muy cerca del limite municipal de Juarez.

De esta situacion Cadereyta no ha requerido de aplicar esta oportunidad del paso del agua, sin
embargo el crecimiento poblacional y la expansion urbana futura estaran condicionados a la
cercania de esta fuente.

2- Planta de tratamiento de agua residual:

La cabecera municipal dispone de una planta adecuada al tamafio actual de ciudad y su producto
es aprovechado por la refineria de PEMEX para sus procesos industriales de petrolquimica. Ello ha
disminuido la posibilidad de contaminacion a los rios por aguas nggrag/ lo cual demuestra que
Cadereyta tiene todas las tendencias a su favor para crecer con ordeR\#iendo prudente y oportuno
con la infraestructura hidrosanitaria que requiere.
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3- Oleoductos y gasoductos:

La ubicacién de la Refineria de PEMEX ha originado que tanto las lineas eléctricas de muy alta
tension como los ductos subterraneos para combustibles hagan su paso por el territorio municipal
en forma muy importante; dado que se producen combustibles. Ello exige insumos cuantiosos en
materia de agua y energia, ademas del petréleo crudo como principal elemento.

El paso de estas lineas de energéticos condiciona a la comunicacién terrestre desde caminos de
inspeccién hasta vialidades perimetrales a la ciudad de Cadereyta. Complementando con las
carreras federales, estatales y vecinales se establece la red de comunicacion terrestre del
municipio.

4-Redes de agua potable a viviendas, redes de drenaje y alcantarillado:

La infraestructura instalada de agua potable atiende actualmente a mas del 90% de las viviendas.
El sistema de abastecimiento esta integrado por 33 pozos de diversos gastos y un acueducto que
proviene de la Planta de San Roque de 18" de diametro, acumulando un suministro total de
261LPS, asi como 20 tanques elevados con capacidades que fluctuan entre los 30 y los 400 m3
cada uno de ellos. El municipio cuenta con 4 estaciones de bombeo, 61 fuentes de abastecimiento,
336,964.50 metros de red de agua potable, 23 tanques de almacenamiento y 1 planta
potabilizadora.

Al sur de la ciudad, colindante al libramiento poniente se localiza el acueducto de 84” de diametro
que proviene de la Presa “El Cuchillo” con destino al area metropolitana, contemplado como una
fuente de abastecimiento complementaria para el desarrollo de Cadereyta.

De la infraestructura instalada de drenaje sanitario, aproximadamente el 60% se encauza a la
planta de tratamiento de aguas residuales localizada al oriente de la ciudad, colindante al Rio
Santa Catarina. El efluente de la planta de tratamiento descarga en la acequia de riego para los
ejidos Santa Fé, Chihuahua y Los Guerra. La red de drenaje consta de 1,680.33 metros y dos
plantas de tratamiento (véase Plano No. 13)

2.2.6 Tenencia de la tierra

El' INEGI reporta 584 nucleos agrarios en el estado de Nuevo Leon, los cuales suman en conjunto
1,945,568.57 hectareas. De estos, 87 nucleos corresponden a la Region Periférica y 32 se
localizan en el municipio de Cadereyta Jiménez.

Estos 32 nucleos suman en total 32,037.02 hectareas lo que representa el 28.10% del total
municipal, 4,076.82 has., son de uso comun; 26,681.48 has., estan parceladas y 1,278.72 has.,
pertenecen a asentamientos humanos (véase Cuadro No. 09).

Cuadro 09: Nucleos agrarios
Nucleos agrarios 32

Superficie total (has.) 32,037.02 100%
Uso comun 4.076.82 12.72%
Parcelada 26,681.48| 83.28%
Asentamiento humano 1,278.72 3.99%

Fuente: INEGI, Nucleos Agrarios, Tabulados Basicos por
Municipio, Nuevo Leén, Programa de Certificacion de Derechos
Ejidales y Titulacion de Solares, PROCEDE, 1992-2006.
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2.2.7 Densidad

Considerando que el municipio tiene 114.007.93 hectareas, de las cuales 9,529.40 hectareas son
urbanas, en el afio 2010 existen 34,811 viviendas particulares y la poblacién en ese afio fue de
86,445 habitantes, la densidad bruta media de poblacion y vivienda en el municipio es de 0.30
viviendas por hectarea y 0.76 habitantes por hectarea, y la densidad bruta media urbana es de 3.65
viviendas por hectarea y 9.07 habitantes por hectarea.

2.2.8 Sintesis del medio fisico construido

El municipio Cadereyta Jiménez se ve beneficiado por excelentes vias de comunicacién como el
principal enlace carretero hacia Reynosa conectando al estado de Texas en los Estados Unidos de
Norteamérica a través de la carretera federal No.40, por su situacion estratégica préxima a la Zona
Conurbada de Monterrey y por la presencia de la Refineria de PEMEX “Héctor R. Lara Sosa’, le
permite ser un sitio de oportunidades para el desarrollo industrial y de equipamiento regional.

El tema de vivienda cobra relevancia debido a la politica federal de apoyo a la construccién de
vivienda social, donde la Region Periférica juega un papel importante en este sentido, ya que en
este momento se encuentra como la mas portante region receptiva de vivienda de este tipo.

En este sentido Cadereyta Jiménez ha mantenido un equilibrio ya que para periodo 2005-2008 se
habian identificado cinco nuevos fraccionamientos, con 9,990 viviendas en total, datos que
contrastan con otros municipios de la Region Periférica como Pesqueria donde se ha autorizado la
construccion de mas de 30,000 viviendas, General Zuazua con 24,332, Salinas Victoria con
30,000, o Ciénega de Flores con 64,981 viviendas. Esta situacion le permite al municipio llevar a
cabo una mejor politica para nuevos fraccionamientos donde la vivienda vaya acompafiada de
equipamiento y transporte y evitar problemas de desabasto en servicios, equipamientos e
infraestructura.

Sin embargo este equilibrio no se mantiene respecto a los fraccionamientos campestres, ya que del
afio 2000 a junio de 2007 se autorizaron 43 fraccionamientos campestres para venta, ocupando un
total de 1,115 has., con un total 6,361 lotes de un area promedio de 1,200 m? cada uno de ellos.
Del total de lotes autorizados solo estan desarrollados el 67% lo que representa 4,354 lotes y
1,288, el 29%, estan ocupados por vivienda.

De octubre de 2008 a marzo de 2009 se ha otorgado factibilidad para proyectos urbanisticos y
autorizaciones de cambio de densidad a 20 predios con superficie de 187 has. En donde se
desarrollaron en pocos meses 1,100 lotes con un &area promedio de 1,200 m? lo que
representarian 30 hectareas por mes.

Para controlar este ritmo de crecimiento es urgente se fijen en el Plan Municipal de Desarrolio
Urbano de Cadereyta Jiménez las areas precisas donde sea factible este tipo de desarrollgs y no
formen grandes nucleos para evitar una posible transformacion a zonas urbanizadas disp
requieran servicios municipales, se use el suelo para especulacién urbana, se requzca
agricolas y se incrementen las irregularidades de la tenencia de la tierra.

las areas
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2.3 Aspectos demograficos y socioeconémicos
2.3.1 Poblacion

Cadereyta Jiménez representa a nivel estatal el 10° lugar en concentracién de poblacién con
86,445 habitantes segun el Censo de Poblacion y Vivienda elaborado por el INEGI en el 2010, lo
que representa el 1.85% de la poblacién total del Estado y el 27.74% de la poblacion de la Region
Periférica, a la que pertenece. Ademas es el municipio con mayor poblacién fuera de la Zona
Conurbada de Monterrey (véase Cuadro No. 10).

Cuadro 10: Poblacion total 2005 — 2010.

2005 % 2010 %
Nuevo Leon 4,199,292 | 100.00% | 4,653,458 | 100.00%
Regién Periférica 213,514 5.08% 311,517 6.69%
Cadereyta Jiménez 73,746 1.75% 86,445 1.85%
Fuente: INEGI. Il Conteo de Poblacién y Vivienda 2005, Censo de Poblacién y

Vivienda 2010

El municipio ha registrado tasas de crecimiento relativamente bajas en el periodo que abarca de
1995 al 2010, y manifesté un decrecimiento en su poblacion en el periodo del 2000 al 2005, cuando
registré una caida del 2% en su poblacion (véase Cuadro No. 11).

Cuadro 11: Evolucidn de la poblacion 1995 — 2010.

Tasa media anual
Ao | Habitantes de crecimiento Periodo
1995 62,440
2000 75,059 3.74% 1995 - 2000
2005 73,746 -0.35% 2000 -2005
2010 86,445 3.23% 2005 - 2010

Fuente: INEGI. Conteos de Poblacién y Vivienda 1995 y 2005,
Censos de Poblacién y Vivienda 2000 y 2010.

La poblacion urbana en la cabecera municipal en el afio 2010 fue de 68,111 habitantes, lo que
representa el 78.79% del total poblacional. El resto de poblacién se distribuye en 256 localidades
(véase Cuadro No. 12).

Destaca que ademas del centro de poblacion no existe alguna localidad de mas de 2,500

habitantes; sobresaliendo por su poblacién las localidades de San Juan, Pueblo Nuevo y CERESO
Cadereyta contando con mas de 1,000 habitantes cada una de ellas.
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Localidad Habitantes
Total municipal 86,445
Cadereyta Jiménez 68,111
San Juan 1,478
Pueblo Nuevo (Tepehuaje) 1,253
CERESO Cadereyta 1,107
Atongo de Abajo 802
Palmitos 670
Santa Isabel y Dolores 507
Palmitos (Hacienda Palmitos) 478
Trancas y Sabarado 447
La Haciendita 411
La Unién 409
San Juan (El Calvario) 356
El Barranquito 350
Valle Hidalgo 340
Rancho Viejo 337
Soledad Herrera 303
San Lorenzo - 280
El Refugio 262
La Esperanza 253
Santa Isabel 240
Los Cerritos 223
El Barco 219
San Bartolo (Puerto Rico) 201
Resto de las Localidades (234) 7,408
Fuente: Elaboracién propia con datos del Censo de Poblacién y Vivienda.

INEGI, 2010.

2.3.2 Estructura y dinamica de la poblacion

Para 2010, el municipio contaba con 43,939 hombres y 42,506 mujeres. El 27.98% de la poblacion
fluctuaba en edades de los 0 a 14 afios, el 16.81 % de los 15 a 24 afios, el 36.03% de 25 a 49
anos, y el restante 19.16% lo constituia la poblacién con mas de 50 afios de edad.

La estructura por edad de la poblacion, puede definirse como una piramide que indica un proceso
de envejecimiento, producto de la reduccion de la fecundidad iniciando en la década de los setenta.
Hasta hace unos afios, sin embargo, la piramide de edades correspondia a la de una poblacién
que habia sufrido un rapido crecimiento, concentrando en la base de la piramide la mayor parte de
la poblacion, y observandose una notable reduccion en el nimero de adultos y apcianos. A falta de
los datos por grupos quinquenales de edad para el afio 2010, se presentag log resultados del afio
2005 (véase Grafico No.1).
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El descenso de la fecundidad, asociado al descenso de la mortalidad conlleva a un incremento de
la poblacién adulta y anciana en relacion con los nifios y jovenes, incremento que se acentua en el
mediano y largo plazo. Este fenémeno se denomina envejecimiento de la estructura por edades de
la poblacién, y se espera que para el afio 2020, la forma de la piramide de la poblacién se haya
modificado de manera significativa en la medida que descienda la fecundidad y el promedio de vida
se prolongue.

Grafico No. 1: Piramide poblacional, 2005.

-
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Fuente: Elaboracién propia con datos del INEGI. Il Conteo de Poblacién y Vivienda 2005.

Respecto a la poblacién total por lugar de nacimiento en el 2010, dato significativo para Cadereyta
por la influencia de la refineria y del area metropolitana colindante, constaban del orden del 73.20%
de personas nacidas en el estado de Nuevo Ledn, mientras que el 24.59% eran nacidos en otra
entidad del pais, y el 2.21% eran originarios de otro pais.

En relacion con el estado civil de las personas, dentro del rango de poblacion de 12 afios y mas, el
46.20% de la poblacién se encuentra casada o unida, en tanto que el 22.5% son solteros o nunca
unidos, y un 0.06% estuvo casada o unida.

En cuanto a la poblacién de 5 afios y mas residente en el municipio hable alguna lengua indigena,
Cadereyta Jiménez presenta una participacion muy baja en este indicador demografico, ya que
solo se identificaron a 545 personas en esa situacién en el 2010.

El municipio de Cadereyta se encuentra entre los mas bajos indices de juventud de la Region
Periférica, con 27 personas menores de 14 afios por cada 100 personas de 15 afios y mas.
Mientras que el indice de envejecimiento registra 9.13 adultos mayores por cada 100 personas
menores de 60 afos.

2.3.2.1 Proyeccion de poblacion

Para estimar la poblacion que tendria el municipio en el afio 2030 se utilizaron las proyecciones
poblacionales 2005-2030 del Consejo Nacional de Poblacion (CONAPO), las cuales incluyen
cuatro variables determinantes del crecimiento poblacional: 1) La esperanza de vida, 2) La tasa de
crecimiento de fecundidad, 3) La mortalidad y, 4) Las migraciongs (ta interestatales como
internacionales).
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Las proyecciones de CONAPO sefialan que en el 2030 el municipio de Cadereyta Jiménez tendria
60,840 habitantes, lo cual se considera poco probable dado el crecimiento urbano que se ha dado
en los Ultimos 5 afios en la zona poniente de la cabecera municipal debido a su cercania a la Zona
Conurbada de Monterrey.

Dado que la poblacion estimada por CONAPO para el afio 2010 de 72,813 habitantes no
concuerda con la poblacién censada de 86,445 habitantes en ese afio, la poblacion esperada para
el 2030 muestra una disminucién importante del orden de 25,605 habitantes, por lo cual se realizd
otra proyeccion de poblacion utilizando la tasa media observada entre el afio 2005 y el afio 2010
que es de 3.23% anual; esta proyeccién se denomina Tendencial.

Dada la cercania del municipio a la Zona Conurbada de Monterrey y la velocidad con que se ha
estado urbanizando el suelo en sus limites con el municipio de Juarez que forma parte de dicha
zona conurbada, existe una fuerte presion para desarrollar y construir viviendas en el municipio de
Cadereyta, por lo que, con base en el proyecto de Plan de Desarrollo Urbano de la Region
Periférica realizado en el afio 2009, se presentan dos proyecciones de poblacion para el municipio:
una conservadora y otra considerando una politica de impulso.

Para los efectos de este Plan, se estima que el municipio tendra 375,483 habitantes en el afio
2030, es decir, que habria un aumento de 289,038 habitantes con respecto al afio 2010 (véase
Cuadro No. 13).

Estimacion 2005 2010 2015 2020 2025 2030

CONAPO 73,746 72,813 70,145 67,227 64,133 60,840
CONSERVADORA* 73,863 74,014 75,997 77,346 78,718 80,114
TENDENCIAL (TMAC = 3.23%) 73,746 86,445 101,337 118,795 139,261 163,252
IMPULSO* 73,863 96,372 154,967 230,031 313,630 375,483

Fuente: Elaboracion propia con datos del Censo de Poblacion y Vivienda, INEGI 2010 y del Consejo Nacional de
Poblacion (CONAPO). Poblacion total de los municipios a mitad de afio 2005 — 2030.

TMAC = Tasa media anual de crecimiento

* Las estimaciones Conservadora y de Impulso son las previstas para el mynicipio de Cadereyta Jiménez en el Proyecto
de Plan de la Region Periférica del Estado de Nuevo Leon. :
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2.3.3 Actividad productiva, empleo y niveles de ingresos

El comercio, la agricultura, la ganaderia y la industria son las principales fuentes de empleo para la
poblacion economicamente activa (PEA) que asciende a 33,823 habitantes en el municipio, de los
cuales el 73.90% son hombres y el restante 26.10% son mujeres.

El 90% de la poblacion econémicamente activa se encuentra ocupada; respecto al nivel de
ingresos por trabajo, para el afio 2010 quienes ganaron menos de un Salario Minimo (S.M.)
representaron el 6.26%, de uno a dos S.M., el 10.27%, y mas de dos S.M. el 73.71% de la
poblacién (véase Cuadro No. 14).

=_— 5 Ingreso por trabajo’
OPACION OCUPAAE I 1 osta1 |Masde 1a2| Mas de 2 No
(personas) > :
s.m. s.m. s.m. especificado
30,584 6.26% 10.27% 73.71% 9.75%

Fuente: INEGI. Censo de Poblacion y Vivienda 2010: Tabulados del Cuestionario
Ampliado.

'Se expresa en salario minimo mensual (s.m.).

2 Incluye a la poblacién ocupada que no recibe ingresos.

La poblacién ocupada del municipio se distribuye segtin su actividad econémica del siguiente modo
(véase Cuadro No. 15):

Cuadro 15: Poblacion ocupada y su distribucion porcentual segun sector de actividad econémica

Poblacion
Municipio ocupada Sector de actividad econdémica
No
(personas) Primario’ | Secundario® | Comercio | Servicios® | especificado
Codemya 30,584 8.35% 38.84% | 15.64% | 34.36% 2.80%
iménez

Fuente: INEGI. Censo de Poblacién y Vivienda 2010: Tabulados del Cuestionario Ampliado.
' Agricultura, ganaderia, silvicultura, caza y pesca. 2 Mineria, extraccion de petréleo y gas, industria manufacturera,
electricidad, agua y construccién. * Transporte, gobierno y otros servicios.

En el sector secundario el municipio de Cadereyta juega un papel importante en la regién pues
para el afio 2004, segun el Censo Econémico, se produjeron un total de 39,247,358 (miles de
pesos), y de éste total producido por el municipio el 99.78% provino de la industria manufacturera.
Cadereyta también participa de manera importante en el sector terciario pues para el mismo afio
produjo 968,031 (miles de pesos). Ademas de 834,675 (miles de pesos) en el sector primario.

Dentro del sector primario la agricultura y la ganaderia son los segmentos que mas producen en la
region. En el municipio principalmente se cultiva el trigo, chile verde jalapefio, cebada, espiga para
escoba, sorgo forrajero, mijo, naranja, mandarina, toronja, tomate y hogalizag# El comercio se
desarrolla en gran escala, notandose un incremento en tiempos de prodycgfon agricola (véase

Cuadro No.16)
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La actividad agricola respaldada en tierras productivas, disponibilidad de riego y clima propicio
permiten al municipio destacar al menos en el nivel estatal.

Tanto los cultivos ciclicos, los calificados, como los perennes representan un importante valor en la
produccion; desde los citricos hasta el sorgo escobero y legumbres le otorgan una caracteristica
especial a Cadereyta; también dando respuesta a la cantidad de pequefias localidades rurales
diseminadas en las proporciones sur y sureste del territorio municipal donde rinde casi el 20% de la
poblacion total del municipio.

Cuadro 16: Superficie sembrada y cosechada por tipo de cultivo,

principales cultivos.
Ano agricola 2009 (hectareas)

Superficie Superficie
sembrada(has) cosechada(has)

Superficie Total 21,558 20,283
Chile verde 607 457
Frijol 150 150
Maiz grano 800 580
Pastos 8,117 8,117
Sorgo grano 1,550 1,150
Tomate rojo . 608 338
Tomate verde 450 450
Trigo grano 1,500 1,300
Resto de cultivos 7,776 7,741
Superficie de riego 7,649

Superficie de temporal 13,909

Fuente: INEGI con informacion de SAGARPA, Servicio de Informacion
Agroalimentaria y Pesquera. Direccién de Indicadores y Modelos. 2009.

En cuanto a la ganaderia mas de setenta mil cabezas de ganado vacuno, equino, lanar, porcino y
caprino pastan en 39,252 hectareas. Asimismo la crianza de pollos es una de las actividades mas
fuertes del municipio en este ramo, hecho que se demuestra con los volimenes de produccion de
carne (véase Cuadro No. 17) donde destaca la carne de aves, de bovino y porcino que, como
aprovechamiento residual de la actividad agricola, hacen destacar a Cadereyta en su produccion
pecuaria.

Cuadro 17: Volumen de la produccion de carne en canal por especie

(ano 2009).
Toneladas
Total Bovino Porcino Caprino Ovino Aves
Total 11,523.00 1,501.00 1960.00 17.00 ,40.00 8,005.00

Fuente: INEGI con informacién de SAGARPA, Servicio de Informacién Agroalgentéria y Pesquera. Direccion
de Indicadores y Modelos. 2009.
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Con respecto a la industria se fabrican 75,000 docenas de escobas de mijo al mes, el 75% se
exporta al extranjero y el resto cubre el abasto del mercado nacional. La refineria de Petroleos
Mexicanos “Héctor R. Lara Sosa” cubre las necesidades energéticas del noreste de México,
principalmente de las industrias nuevoleonesas, coahuilenses y chihuahuenses, parcialmente el de
la tamaulipeca y duranguense.

El sector industrial se manifiesta al representar la mayor ocupacion de personas y si bien muestra
altibajos entre 1988 y 1993 contintia con amplio predominio (véase Cuadro No. 18).

1988 | 1993
Productos alimenticios, bebidas y tabaco 19 32
Productos metélicos, maquinaria y equipo. Incluye instrumentos
quirargicos y de precision 18 29
Otras industrias manufactureras 58 69

Fuente: INEGI. Anuario Estadistico Municipal de Cadereyta Jiménez, afio 2000.

La Refineria Héctor R. Lara Sosa es una de las mas importantes del Pais y se pronostica una
nueva ampliacién que generara algunos miles de empleos mas.

Con actividad industrial significativa aunque el nivel secundario en la fabricacién de escobas con un
buen numero de empresas locales que a esto se dedican y representan divisas por su exportacion.
Respecto a servicios se cuenta con restaurantes, reparacion de vehiculos, asistencia médica,
asesoria profesional, limpia y funeraria.

La transformacion de Cadereyta inicia con la implementacion de la refineria de PEMEX y hoy en
dia, hasta el paisaje urbano se ha transformado por la inmigracion de trabajadores provenientes de
Ciudad Madero, Altamira, Tampico y del norte del Estado de Veracruz, con locales, fondas y
restaurantes de variado estilo costefio que han enriquecido la gastronomia y las costumbres
locales.

Los valores que se indican no son recientes, pero dan respuesta a los cuestionamientos sobre la
actividad en el medio rural. Han disminuido en forma importante la agricultura que se ubicaba entre
la cabecera municipal y el municipio de Juarez, hasta hace unos 12 afios.

Seguramente las grandes fluctuaciones del valor del suelo alentado por la especulacion, han dado
pie a la urbanizacién y pronta metropolizacién de éste amplio sitio. Sin embrago al sur y sureste del
territorio municipal ain conviven la actividad agricola y pecuaria traducida a importantes valores de
su produccion.

2.4 Necesidades de la poblacion en materia de desarrollo urbano
De acuerdo al Censo de Poblacién y Vivienda del INEGI en el afio 2010 el municipio de Cadereyta
Jiménez registré una poblacion total de 86,445 habitantes, que comparada con la registrada en el

afio 2005 de 73,746 habitantes, representa un aumento de 12,99 habitantes, con una tasa de
crecimiento medial anual (TCMA) del 3.23%.
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Sin embargo, al compararse los datos registrados del afio 2010 con las proyecciones oficiales del
Consejo Nacional de Poblacion (CONAPQO) para ese mismo afo, las cuales estimaban una
poblacion de 72,813 habitantes, se aprecia claramente una diferencia a la alza actual de 13,632

habitantes

Con esa misma tendencia a la baja contintian las proyecciones de CONAPO, ya que para el 2020 y
2030 estiman una poblacién de 67,227 habitantes y 60,840 habitantes respectivamente. Sin
embargo, el crecimiento econémico y poblacional experimentado por la ZCM en los ultimos arios,
ha traido un efecto de empuje similar en la Regién Periférica en general evidente en el crecimiento
de la mancha urbana hacia esa region, siendo incluido el municipio de Cadereyta Jiménez. Por lo
tanto se preveé que en el futuro la tasa de crecimiento continte siendo positiva.

Acorde a lo anterior la Secretaria de Desarrollo Sustentable determiné realizar cuatro escenarios
de proyeccién de la poblacién adicionales al de CONAPO.

- Escenario 1. CONAPO.- Corresponde a las proyecciones de poblacién 2005-2030 de
CONAPO cuya poblacién en el afio 2030 es de 60,840 habitantes.

- Escenario 2. CONSERVADORA.- Corresponde a la proyeccion de poblacion del proyecto
de Plan de Desarrollo Urbano de la Regién Periférica.

- Escenario 3. TENDENCIAL.- Corresponde a la proyeccién de poblacién aplicando la tasa
media 2005 — 2010 de 3.23% anual.

- Escenario 4. IMPULSO.- Corresponde a la proyeccion de poblacién del proyecto de Plan
de Desarrollo Urbano de la Region Periférica.

ge 010 D30
Afo Escenario 1 Escenario 2 Escenario 3 Escenario 4
2010 72,813 74,014 86,445 96,372
2020 67,227 77,346 118,795 230,031
2030 60,840 80,114 163,252 375,483

Fuente: Cuadro 13 del plan.

2.4.1 Vivienda

Considerando los cuatro escenarios de poblacién para el municipio de Cadereyta Jiménez y el dato
promedio de ocupantes por vivienda particular para el municipio de acuerdo a la cifra registrada por
el Censo de Poblacién y Vivienda 2010 del INEGI que fue de 3.6 habitantes/vivienda, en relacién a
las 24,085 viviendas particulares registradas al mismo periodo, se estima que los requerimientos
de vivienda para la poblacién seran los siguientes:

» Escenario 1y 2: Debido a que la poblacion al 2030 presentara un decrepiento con respecto al

2010, de 25,605 en el escenario 1, y de 6,331 habitantes emyel #scenario 2, se puede
determinar que no habra requerimiento de suelo en materia de vivie
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e Escenario 3: Para la poblacién estimada de 163,252 habitantes al 2030, se requeriran 21,335
viviendas nuevas aproximadamente para los 76,806 nuevos habitantes.

o Escenario 4: Para una poblacién estimada de 375,483 habitantes al 2030, se requeriran del
orden de 80,288 viviendas nuevas para el aumento de poblaciéon estimado (véase Cuadro
No.20).

Escenario 1 Escenario 2 Escenario 3 Escenario 4

Afo 2020 2030 2020 2030 2020 2030 2020 2030

Proyeccion de poblacién 67,227 | 60,840 | 77,346 | 80,114 | 118,795 | 163,252 | 230,031 | 375,483

Viviendas requeridas por 0 0 0 0 8,986 | 12,349 | 39885 | 40,403
periodo
Viviendas totales requeridas 0 0 0 0 8,986 21,335 39,885 80,288

Fuente: Estimaciones del Plan.

Nota: La poblacién para el afio 2010 en el municipio de Cadereyta fue de 86,445 habitantes, y el dato promedio de ocupantes por
vivienda particular al mismo periodo fue de 3.6 hab/vivienda, segun datos obtenidos del Censo de Poblacién y Vivienda 2010 del
INEGI.

Cabe sefialar que en el articulo 204 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn
vigente, referentes a los fraccionamientos habitacionales de urbanizaciéon inmediata, se establecen
las siguientes disposiciones relativas a las dimensiones minimas de los lotes de vivienda unifamiliar
y multifamiliar, tanto horizontal como vertical:

- Los lotes de vivienda unifamiliar tendran una dimension minima de 98-noventa y ocho
metros cuadrados.

- Los lotes para vivienda multifamiliar duplex vertical tendran un dimensién minima de 140-
ciento cuarenta metros cuadrados, con un frente minimo de siete metros; y los de tipo
triplex 180-ciento ochenta metros cuadrados de superficie minima, con un frente minimo de
10.50-diez metros con cincuenta centimetros.

- Los lotes para vivienda multifamiliar duplex horizontales deberan tener como minimo una
superficie de 196-ciento noventa y seis metros cuadrados, con un frente minimo 14-catorce
metros; y el tipo triplex 294-doscientos noventa y cuatro metros cuadrados de superficie
minima, con un frente minimo de 21-veintitin metros.

2.4.2 Suelo

Suelo para vivienda. De conformidad con lo sefialado en el articulo 204 de la Ley de Desarrollo
Urbano se plantean las estimaciones de la superficie de suelo requerida para vivienda segtn los
escenarios de proyeccion de poblacion y el tipo de vivienda:

e Escenario 1 y 2: No se requerird suelo urbano para viviegdas/huevas, debido a que las

estimaciones van a la baja, por lo que las viviendas actual on suficientes y cubren las
necesidades de la poblacion actual.
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Escenario 3: Se requerira un total de 366.96 hectareas para 21,335 viviendas, con el supuesto
de un 30% y 50% adicional de superficie, para el area de vialidad y de reserva de suelo
respectivamente.

Escenario 4: Para las 80,288 viviendas se requerirdn un total de 1,380.95 hectareas, bajo los
mismos supuestos de area de vialidad y de reserva de suelo (véase Cuadro No. 21)

Cuadro 21: Requerimiento de Suelo en Materia de Vivienda al 2030

Escenario | Escenario 2 | Escenario 3 | Escenario 4
Usos y Destinos del Suelo 1 Sin Sin 76,807 289,038
Aumento Aumento habitantes Habitantes
Viviendas nuevas al 2030 0 0 21,335 80,288
Suelo neto con uso
habitacional en m2 (1) 0 | 2098850 7,608,224
Suelo con destino de area
municipal (22 m2/vivienda) D 0 463,570 TS
Suelo con destino de
vialidad (52 m2/viv) 0 OF 1799420 | 4,174,978
Total suelo requerido para
S - 0 0 3,669,620 13,809,536
Total de suelo requerido
e 0 0 366.96 1,380.95

(1) Considerando lotes habitacionales unifamiliares de 98 m2
Fuente: Estimaciones del Plan.

Suelo para otros usos. El requerimiento de suelo para otros usos se estiman en un 50% del suelo
con uso habitacional, segun los escenarios planteados:

Escenario 1 y 2: No se requerira suelo urbano para otros usos debido a que se espera una
disminucién de la poblacion.

Escenario 3: Se requeriran 104.54 hectareas en las que se incluye el area municipal y la
vialidad.

Escenario 4. Se requeriran 275.76 hectareas en las que se incluye el area municipal y la
vialidad (véase Cuadro No.22).
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Cuadro 22: Requerimiento de suelo para otros usos por incremento de la poblacién

al 2030

Escenario 1 | Escenario 2 | Escenario 3 | Escenario 4
Usos y Destinos del Suelo Sin Sin 76,807 289,038

Aumento Aumento habitantes Habitantes
Suelo con uso habitacional 0 0 2,090,830 7,868,224
enm2 (1)
Suelo total con otros usos
(50% del suelo habitacional) 4 D| 1045415 | 3,934,112
Suelo con destino de vialidad
(25% del area total otros 0 0 261,354 983,528
usos)
Suelo_ net_o con otros usos en 0 0 784,061 2,950,584
m2 (sin vialidad)
Suelo con destino de area
municipal (7% del area 0 0 51,294 193,029
vendible)
Suelo neto vendible para 0 0 732,768 2757 555
otros usos en m2
Total de suelo requerido
para otros usos en 0 0 104.54 275.76
hectareas

(1) Considerando lotes habitacionales unifamiliares de 98 m2
Fuente: Estimaciones del Plan.

Suelo para equipamiento urbano. El suelo requerido para equipamiento urbano se calculd
considerando Unicamente el valor del incremento de la poblacion proyectada, es decir, para el
Escenario 3 la poblacién a calcular fue de 76,807 habitantes, para el Escenario 4 de 289,038
habitantes. Los datos son el resultado de sustraer el valor registrado en el Censo de Poblacién y
Vivienda del INEGI, que fue 86,445 habitantes en Cadereyta Jiménez, al valor de la poblacién
proyectada para cada escenario.

Con base en los escenarios de proyeccion de poblacién planteados y el sistema Normativo de
Equipamiento Urbano de SEDESOL, se determiné la superficie de suelo que se requerira para los
distintos equipamientos. Por ello es importante que los nuevos desarrollos vayan complementados
con los equipamientos necesarios principalmente en educacion, salud y asistencia social, sin dejar
de lado los referentes a cultura, recreacion, deporte, servicios urbanos, comunicaciones y
transporte. A continuacion se sefiala la superficie requerida para cada tipo de equipamiento
urbano.

e Escenario 1y 2: Debido a que la poblaciéon al 2030 se estima en el Escenario 1 en 60,840 y en
80,114 habitantes, en el Escenario 2, con un decremento de 25,605 y 6,331 habitantes con
respecto al 2010, respectivamente, no habra requerimientos en materia de equipamiento urbano
pues se consideran que estan cubiertos.

» Escenario 3: Para la poblacién estimada de 163,252 habitantes al 2030, se requerira de una
superficie de 72.45 hectareas (ha) para equipamiento urbano, y se distribuyen en los distintos
subsistemas de la siguiente manera: Educacion 13.99 (ha), Cultura 2.54 (ha), Salud 3.06 (ha),
Asistencia Social 3.42 (ha), Comunicaciones y Transporte 2.55 (ha), Recreacion 38.18 (ha),
Deporte 5.60 (ha) y Administracién Publica-Servicios Urbanos 3.05 (§a).
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Escenario 4: Para una poblacién estimada de 375,483 habitantes al 2030, la superficie de suelo
requerida sera de 285.85 hectareas, distribuidas en los siguientes subsistemas: Educacién 6.87
ha., Cultura 7.48 ha., Salud 10.78 ha., Asistencia Social 17.98 ha., Comunicaciones y
Transporte 5.65 ha., Recreacion 143.73 ha., Deporte 22.21 ha., y Administracion Publica-
Servicios Urbanos 8.83 ha., (véanse Cuadros No. 23y 2
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Cuadro 23: Requerimiento de equipamiento urbano segutin normas de dosificacién
Escenario 3 con una poblacion de 163,252 habitantes al 2030*

Fuente: SEDUE. Sistema Normativo de Equipamiento Urbano.

Educacién
Jardin de Nifios 9 aulas 2,964 11,970 2 6) 19,019
Centro de Atencion Preventiva de Educacion & aulas 4,800| 69,000 1 1 5,343]
Preescolar
Escuela Primaria 18 aulas 3,900 7.560] 2 10 39,623
Centro de Capacitacién para el Trabajo 6 talleres 8,500 100,800 2 i) 6,477]
Secundaria General 15 aulas 9,000 26,400 2 3 26,184
Secundaria Técnica 12 aulas 11,000 46,080 2 2] 18,335
|Preparatoria General 6 aulas 9,350 46,560 2| 2| 15,424
Colegio de Bachilleres 6 aulas 7,373 132,480 2 1 4,275
Centfq de Bachillerato Tecnolégico Industrial de 9 aiilas 10,000 144,720 2 1 5307
Servicios-CBTIS
Subtotal 139,987,
Cultura
Biblioteca Publica Municipal 48 sillas 420, 22,800 1 3 1,415]
Biblioteca Publica Regional 100 sillas 700, 47,500 1 2] 1,132
Museo Local 1,400 m2 area de exhibicion 3,500 76,807 3,500
Casa de la Cultura 1:410.02 de/drea delsaivicios 3,500 100,000 2,688
culturales
Museo de Arte 673 m2 de area de exhibicion 2,202 101,000f 1 1 1,675|
Teatro 250 butacas 4,762 120,000 2] 1 3,048
Escuela Integral de Artes 8 aulas 1,767} 100,000 2 1 1,357}
Centro Social 1,400 m2 de construccion 4,300f 44,800 1 2 7,372
Auditorio N 800 butacas 4,800] 112,000f 1 1 3,292
25479
Salud
Centro de Salud Urbano-SSA 6 consultorios 1,200 75,000 2 1 1,229
Hospital General-SSA 30 camas 10,000 75,000 1 1 10,241
Unidad de Medicina Familiar-IMSS 5 6,300 48,000 2] 2 10,081
Hospital General-IMSS 34 camas 6,100 82,144 1 1 5,704
Unidad de Medicina Familiar-ISSSTE 3 i 900 86,318 2 1 801
Puesto de Socorro-CRM 10 carros camilla 750, 60,000 1 1 960
Centro de Urgencias-CRM 12 camas 1,500 72,000 1 1 1,600
Subtotal 30,616]
Asistencia Social
Centro Asistencial de Desarrollo Infantil-DIF 6 aulas 1,195 6,900 13,302,
Centro de Desarrollo Comunitario-DIF 7 aulas 2,400 9,800 18,810,
Guarderfa-IMSS 44 cunas 579 89,188 499
Eiasrll%a de Bienestar y Desarrollo Infantil- o 2112 101,082 1,605
Subtotal 34,215
Comercio
Farmacia-ISSSTE 100 m2 érea de venta 175 76,807 175
Subtotal 175
Comunicaciones y Trans
Agencia de correos-SEPOMEX 1 ventanilla 46 45,000 1 2 78]
Sucursal de Correos-SEPOMEX 4 ventanillas 174 108,000 1 1 124)
Centro Integral de Servicios-SEPOMEX 7 ventanillas 227 119,000; 1 1 147
Administracion de Correos-SEPOMEX 10 ventanillas 694 90,000 1 1 592
Central de Autobuses de Pasajeros-SCT 40 cajones 20,000 100,000 1 1 15,361
Central de Servicios de Carga-SCT. 50 cajones 15,000 125,000 1 1 9,217
25,518
Plaza Civica-SEDESOL 4,480 m2 de plaza 6,000 28,000 1 16,459
Juegos infantiles-SEDESOL 3,500 m2 de terreno 3,500 12,250 il 21,945
Jardin vecinal-SEDESOL 7,000 m2 de jardin 7,000 7,000, 1 76,807
Parque de Barrio-SEDESOL 28,000 m2 de parque 30,800, 28,000 1 84,488
Parque Urbano-SEDESOL 182,000 m2 de parque 200,000 100,000 1 153,614
Area de Ferias y Exposici SEDESOL 10,000 m2 area de terreno 10,000 100,000, 1 7,681
Espectaculos Deportivos-SEDESOL 2,000 butacas 13,600 50,000 1 20,892
Subtotal 381,884
Médulo Deportivo-CONADE 8,396 m2 de canchas 9,505 29,386 1 3 24,843
Centro Deportivo-CONADE 21,467 m2 de canchas 25618 96,601 1 1 20,369
Gimnasio Deportivo-SEDESOL 1,875 m2 de construccion 3,190 75,000 1 1 3,267
Alberca Deportiva-SEDESOL 1,875 m2 de i6 3,750, 75,000 1 1 3,840
Salén Deportivo-SEDESOL 810 m2 de construccion 1,377 28,350 1 3 3,731
Subtotal 56,050
Administracién Publica y Servicios Urbanos
Ci io-SEDESOL 2,860 fosas 17,840 100,000 1 1 13,702
Central de Bomberos-SEDESOL 1 autobombas 450 100,000 1 1 346
Comandancia de Policia-SEDESOL 600 m2 de construccion 1,500 99,000 1 1 1,164,
Relleno Sanitario-SEDESOL 1,000 m2 de terreno 1,000 5,000 1 15) 15,361
Subtotal 30,573
pe e to de elo 4 19
pe e total de suelo

* La poblacién estimada al 2030 de 163,252 hab., correponde a los 86,445 hab. registrados segun el Censo de Poblacién y Vivienda 2010 del

INEGI mas los 76,807 hab.
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Cuadro 24: Requerimiento de equipamiento urbano segln normas de dosificacion
Escenario 4 con una poblacion de 375,483 habitantes al 20_30

Fuente: SEDUE. Sistema Normativo de Equipamiento Urbano

Educacién
Jardin de Nifos 9 aulas 2,964 11,970 2 24 71571
Centro de Desarrollo Infantl-CENDI S aulas 1,800 396,675 1 1 1312
SZ’;’;‘;:; de 6aulas 4,800 69,000 1 a 20,107
Escuela Especial para Alipicos 12 aulas 4,800 158,000 3 1 7,007
Escuela Primania 18 aulas 3,900 7,560 2 38 149,107
Centro de Capacitacién para el Trabajo G talleres 8,500 100,800 2 3 24,373
Secundaria General 15 aulas 9,000 26,400 2 1 98,536
Secundaria Técnica 12 aulas 11,000 46,080 2 5 68,998
Preparatoria General 10 aulas 12,500 77,600 2 2 46,559
Colegio de Bachilleres 10 aulas 10,890 220,800 2 2l 14,256
:éoi:igc:—CONALE;e 14 aulas 20,000 570,080 2 1 10,140
:eegzor\:ceios—CB'l'IS Tecnologl 12 aulas 15,000 192,960 2 | 22,469
Insttuto Tecnolégico 13 aulas 84,000 518,960 2 1 46,784
Universidad Estatal 96 aulas 159,300 466,560 2 1 98,688
Universidad Pedagégica Nadi 8 aulas 5,600 213,080 1 1 7,556
Subtotal €a7,502
Cultura
Biblioteca Publica Municipal 72 sillas 560 57,600 1 2810
Biblioteca Publica Regional 150 sillas 1,155 120,000 1 2,782
Mus eo Local 1,400 m2 area de exhibicion 3,500 342,536 q 7 2953
Casade la Cultura 2448:m2 do drsaidebicios 8,500 250,000 1 9,827
culturales 1
Mus co de Arte 1,586 m2 de area de exhibicien 2,604 338,000 1 1 5591
Teato 200 butacas 5491 152,000 B 2 5772
Escucla Infegral de Artes 20 aulas 2,693 560,000 Z 3 2713
Centro Sodial 2500 m2 de construccien 7,200 50,000 g 2 26,013
Auditorio Municipal 7600 butacas 5,600 224,000 1 7 12,387
Subtotal 74,849
Salud
Centro de Salud Urbano-SSA 6 consultorios 1,200 75,000 2 4 4,625
Hos pital General-SSA 180 camas 20,000 450,000 1 1 12,846
Unidad de Medicina Familiar-IMSS 10 consultorios 12,200 96,000 2 3 36,732
Hos pital GeneralAMSS 144 camas 24,383 173,952 1 2 40515
Clinica de Medicina Familiar-ISSSTE, 8 consultorios 2,600 345,309 2 15 2,176
Clinica Hospita-ISSSTE 30 camas 7,500 436,363 1 1 2,968
Centro de Urgencias-CRM 12 camas 1,500 72,000 1 4 6,022
Subtotal 107,883
Asistencia Social
Casa Cuna-DIF 60 camas o cunas 4,485 100,200 1 3 12,937
Casa Hogar para Menores-DIF 60 camas 7,000 96,000 1 3 21,076
Casa Hogar para Ancianos-DIF 65 camas 5,000 97,500 1 3 26,680
Centro Asistencial de Desarrolio Infanti-DIF |6 aulas, 1,195 6,900 1 22 50,058
Centro de Desarrolio Comunitario-DIF 10 aulas 2,200 14,000 7 21 29,549
Centro de Rehabilitacien-DIF, 4 consultorios medicos 10,000 302,400 1 1 9,558
Centro de Integracion Juvenil-CIJAC 6 consultorios 4,050 420,000 1 1 2787
GuarderiaIMSS 96 cunas 1,008 194,592 1 1 1,499
VelatorioIMSS 1 capilla 1,155 442,424 1 1 755
IESsS«aSr_};a de Bienestary Desarrollo Infantl- [ s pEasG g , wozd
Velatorio1SSSTE 2 capillas 1,100 500,000 1 636
Subtotal 179,859
Comercio
Tienda o Centro © ialISSSTE 1215 m2 area de venta 5,000 368,182 3925
Fi iaISSSTE 100 m2 area de venta 175 342,536 128
4073
Comunicaciones y Trans;
Agencia de correos-SEPOMEX 1 ventanilla 46 45,000 1 6 292
Sucursal de Correos -SEPOMEX 4 ventanilias 174 708,000 1 3 466
Centro Integral de Servicios-SEPOMEX 7 ventanilias 227 119,000 1 2 551
Administracién de Correos_SEPOMEX 10 ventanillas 654 90,000 1 3 2229
Centro de Senvicios Integrados-TELECOMM _|7 ventanillas 370 500,000 7 1 214
Central de Autobuses de Pasajeros-SCT 80 cajones 40,000 640,000 1 0 18,065
Central de Senvicios de Carga-SCT. 200 cajones 60,000 500,000 1 1 34,685
'Subtotal 56,501
Recreacién
Plaza Civica-SEDESOL 16,000 m2 de plaza 21,500 700,000 1 62,143
Juegos infantiles-SEDESOL 5,000 m2 de terreno 5,000 17,500 1 7 82,582
Jardin vecinal-SEDESOL 10,000 m2 de jardin 10,000 10,000 1 29 289,038
Parque de Barmio-SEDESOL 28,000 m2 de parque 30,800 28,000 1 10 317,942
Parque Urbano-SEDESOL 728,000 m2 de parque 800,000 400,000 1 1 578,076
Area de Ferias y ici EDESOL 50,000 m2 area de terreno 50,000 500,000 1 1 28,904
Espectaculos Deportivos-SEDESOL 20,000 butacas 136,000 500,000 1 1 78618
Subtotal 1,437,303
____Deporte
Médulo Deportivo-CONADE 21,467 m2 de canchas 23,886 75,134 1 2 91,889
Centro Deportivo-CONADE 30,514 m2 de canchas 36,465 366,168 1 1 28,784
Unidad Deportiva-CONADE 58,882 m2 de canchas 80,425 382,733 1 1 60,737
Gimnasio Deportivo-SEDESOL 2500 m2 de consfruccién 4,250 100,000 1 3 12,284
Alberca Deportiva-SEDESOL 2,500 m2 de construccién 5,000 100,000 1 3 14,452
Salén Deportivo-SEDESOL 1,450 m2 de construccion 2465 50,750 T 5 14,039
222,184
Publica y Servicios Urbanos

:;"(;g’;“h'a' PaTaiMencies Iviftacirses 50 internos 15,000 500,000 1 i 8671
Cementerio-SEDESOL 11,630 fosas 72,560 500,000 1 1 41,945
Central de Bomberos -SEDESOL 2,250 500,000 1 1 1,301
Comandancia de Policia-SEDESOL 3,060 m2 de construccion 7,600 504,900 1 1 4351
Relleno Sanitario-SEDESOL 56,000 m2 de terreno 56,000 504,000 1 1 32,115
88,383
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Suelo total. El incremento de poblacién al 2030 de 289,038 habitantes requerira de 2,060.22
hectareas (véase cuadro 25).

Cuadro 25: Requerimiento de suelo en hectareas por incremento de poblacién al 2030.

0 o [ 0S O 0 A . A - 6,80 39.038
Habitacional unifamiliar 0 0 209.08 786.82
Otros usos 0 0 73.28 275.76
Area municipal 0 0 52.07 195.94
Vialidad 137.08 515.85
Equipamiento urbano 0 0 72.45 285.85
Total de suelo 0 0 543.95 2,060.22

Fuente: Estimaciones del Plan
2.4.3 Equipamiento urbano

El équipamiento urbano que requerira el aumento de la poblacion al 2030 segu | Escenario 4
para una poblacion de 375,483 habitantes es el siguiente (véase cuadro 26):
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Cuadro 26: Requerimiento de equipamiento urbano segiin normas de dosificacion
Escenario 4 con una poblaciéon de 375.483 habitantes al 2030*

Ed S
Jardin de Nifios 24 9 aulas
Centro de Desarrollo Infantil-CENDI 1 9 aulas
Centro de Atencidon Preventiva de Educacién Preescolar 4 6 aulas
Escuela Especial para Atipicos 1 12 aulas
Escuela Primaria 38 18 aulas
Centro de Capacitacidon para el Trabajo 3 6 talleres
Secundaria General 13 15 aulas
Secundaria Técnica 8 12 aulas
Preparatoria General 4 10 aulas
Colegio de Bachilleres 1 10 aulas
Colegio Nacional de Educacién Profesional Técnica-CONALEP i) 14 aulas
Centro de Bachillerato Tecnoldgico Industrial de Servicios-CBTIS 1 12 aulas
Instituto Tecnoldgico 1 13 aulas
Universidad Estatal A 96 aulas
Universidad Pedagdgica Nacional g 8 aulas
Subtotal
Cultura

lioteca Publica Municipal 5 72 sillas

lioteca Publica Regional 2 150 sillas
Museo Local 1 1,400 m2 area de exhibicion
Casa de la Cultura 1 2,448 m2 de area de servicios culturales
Museo de Arte a1 1,586 m2 de area de exhibicion
Teatro 2 400 butacas
Escuela Integral de Artes 1 20 aulas
Centro Social 4 2,500 m2 de construcciéon
Auditorio Municipal 1 1600 butacas
Subtotal

Salud
Centro de Salud Urbano-SSA 4 6 consultorios
Hospital General-SSA 1 180 camas
Unidad de Medicina Familiar-IMSS 3 10 consultorios
Hospital General-IMSS 2 144 camas
Clinica de Medicina Familiar-ISSSTE 1 8 consultorios
Clinica Hospital-ISSSTE 1 30 camas
Centro de Urgencias-CRM 4 12 camas
Subtotal
Asistencia Social
Casa Cuna-DIF 3 60 camas o cunas
Casa Hogar para Menores-DIF 3 60 camas
Casa Hogar para Ancianos-DIF 3 65 camas
Centro Asistencial de Desarrollo Infantil-DIF 42 6 aulas
Centro de Desarrollo Comunitario-DIF 21 10 aulas
Centro de Rehabilitacién-DIF 1 4 consultorios médicos
Centro de Integracién Juvenil-CIJAC 1 6 consultorios
Guarderia-IMSS 1 96 cunas
Velatorio-IMSS 2 1 capilla
Estancia de Bienestar y Desarrollo Infantil-ISSSTE 2 14 aulas
Velatorio-ISSSTE i 2 capillas
Subtotal
Comercio
Tienda o Centro Comercial-ISSSTE 1 1215 m2 area de venta
Farmacia-ISSSTE 1 100 m2 area de venta
Subtotal
Comunicaciones y Transporte
Agencia de correos-SEPOMEX (=] 1 ventanilla
Sucursal de Correos-SEPOMEX 3 4 ventanillas
Centro Integral de Servicios-SEPOMEX 2 7 ventanillas
Administracion de Correos-SEPOMEX 3 10 ventanillas
Centro de Servicios Integrados-TELECOMM 1 7 ventanillas
Central de Autobuses de Pasajeros-SCT o 80 cajones
Central de Servicios de Carga-SCT 1 200 cajones
Subtotal
Recreacién
Plaza Civica-SEDESOL 3 16,000 m2 de plaza
Juegos infantiles-SEDESOL 17 5,000 m2 de terreno
Jardin vecinal-SEDESOL 29 10,000 m2 de jardin
Parque de Barrio-SEDESOL 10 28,000 m2 de parque
Parque Urbano-SEDESOL 1 728,000 m2 de parque
Area de Ferias y Exposiciones-SEDESOL 1 50,000 m2 area de terreno
Espectaculos Deportivos-SEDESOL i | 20,000 butacas
Subtotal
Deporte
Mbdulo Deportivo-CONADE 4 21,467 m2 de canchas
Centro Deportivo-CONADE 1 30,514 m2 de canchas
Unidad Deportiva-CONADE 1 58,882 m2 de canchas
Gimnasio Deportivo-SEDESOL. 3 2,500 m2 de construccién
Alberca Deportiva-SEDESOL =3 2,500 m2 de construccién
Salén Deportivo-SEDESOL 6 1,450 m2 de construccion
Subtotal
Administracién Publica y Servicles Urbanos

Centro Tutelar para Menores Infractores-SEGOB 1 50 internos
Cementerio-SEDESOL 1 11,630 fosas
Central de Bomberos-SEDESOL 1 5 autobombas
Comandancia de Policia-SEDESOL 1 3,060 m2 de compstruccién
Relleno Sanitario-SEDESOL 1 56,000 m2 de tefyenco

Fuente: SEDUE. Sistema Normativo de Equipamiento Urbano.
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2.4.4 Infraestructura

Las necesidades en materia de infraestructura para la vivienda en los 4 escenarios de proyeccion
de poblacion planteados seran los siguientes:

Cuadro 27. Requerimiento de Infraestructura para Vivienda al 2030

Escenario 1 Escenario 2 | Escenario 3 | Escenario 4
Viviendas nuevas al 2030 0 0
Tomas de Agua Potable 0 0
Descargas de Drenaje 0 0
Sanitario 21,335 80,288
Acometidas Eléctricas 0 0
Tomas de Gas para 0 0
Consumo Doméstico
Lineas Telefonicas 0 0
Alumbrado Publico
(luminarias) 0 0 3,339 12,567

Fuente: Estimaciones del Plan.

Las acciones urbanas de introduccién y/o ampliacion de infraestructura de las redes troncales para
dotacion del servicio de agua, drenaje sanitario o pluvial, deberan ser realizadas por los
desarrolladores inmobiliarios. La ampliacién de las lineas de conduccion eléctrica destinadas al
consumo domiciliario, asi como de transformadores acordes a los requerimientos crecientes
especificos sera a cargo de los mismos desarrolladores.

En general para el municipio de Cadereyta Jiménez, en cuanto a infraestructura hidraulica se
requiere de la construccion de estructuras de control y regulacién de flujo, para funcionar como
drenaje pluvial cuando hay precipitaciones extraordinarias; de suroeste a noroeste cerca del
fraccionamiento Lomas de los Pilares; con una distancia que se aproxima a un kildémetro de
longitud y su financiamiento, ser& por apoyo estatal, inversionistas del sector y el municipio. Esta
infraestructura evitara que el centro de Cadereyta se inunde con aguas torrenciales, nuevamente.

2.5 Sintesis general del diagnéstico

En cuanto al medio fisico natural el municipio de Cadereyta no presenta riesgos geologicos,
aunque presenta riesgos de inundacion por desbordamiento de rios y arroyos en la cabecera
municipal. El principal riesgo potencial es por el peligro quimico tecnolégico por la presencia de la
Refineria de PEMEX, por lo que debe respetarse la zona de resguardo. En riesgos antropogénicos
los principales son los organizacionales en el CERESO, por la alta concentracién de poblacion, y
los que se deriven de los flujos viales y peatonales por accidentes.

Segun el diagnostico el municipio esta favorecido por la comunicacion terrestre disponible, la
infraestructura industrial y de servicios, su ubicacion y relieve poco accidentado y los recursos
naturales que integra desde el agua dulce de los rios mas important sta el paisaje natural
aprovechable para el sector turistico.
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Con 86,445 habitantes en el afio 2010 el municipio espera, segun el Escenario 4 propuesto, un
total de 375,483 habitantes en el afio 2030, para los que se requeriran 80,288 viviendas nuevas, lo
que se traduce en 1,381 hectareas de suelo requerido para uso habitadpnal, area municipal y
vialidad. Por el mismo aumento poblacional se requeriran también la constriicion/y habilitacion de
nuevos equipamientos que se calcula ocuparan un total de 286 hectareas.
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3. NORMATIVIDAD

3.1 Objetivo general

El objetivo general del plan es ordenar y regular los procesos de conservacion, mejoramiento y
crecimiento de los asentamientos humanos en el territorio municipal, mediante el establecimiento
de politicas, estrategias y acciones de desarrollo urbano.

3.2 Objetivos especificos

3.2.1 Estimular ordenadamente la urbanizacion de los centros de poblacidon, con normas vigentes
de desarrollo urbano y con una visién equitativa para los diversos grupos sociales, sustentados en

mantener un equilibrio ecolégico de su entorno natural inmediato.

3.2.2 Propiciar que las decisiones sobre el desarrollo urbano se fundamenten en un proceso
ordenado, sustentable, previsible y justo.

3.2.3 Coadyuvar a las autoridades competentes en el proceso de regularizacién de la tenencia de
la tierra.

3.2.4 Prever la creacion de reservas territoriales para el desarrollo urbano del municipio.

3.2.5 Propiciar el crecimiento y desarrollo de las actividades economlcas y de la poblacion
conforme a las potencialidades de sus localidades.

3.2.6 Elevar la eficiencia econémica y el apoyo a las actividades productivas y generadoras de
empleo en el municipio.

3.2.7 Consolidar el desarrollo urbano de la cabecera municipal y las localidades rurales.

3.2.8 Fomentar un sistema de movilidad sustentable, jerarquizada y eficiente entre el municipio, los
municipios vecinos y la zona conurbada de Monterrey.

3.2.9 Promover la creacién de centros y sub-centros urbanos en el municipio.

3.2.10 Conservar y proteger las areas agricolas de alta productividad del municipio.
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4. POLITICAS PARA EL DESARROLLO SUSTENTABLE

Las politicas publicas para el desarrollo sustentable son las acciones de gobierno que buscan dar
respuesta a las diversas demandas de la sociedad, es decir, se pueden entender como el uso
estratégico de los recursos publicos para enfrentar los problemas locales.

4.1 Politicas de ordenamiento territorial y desarrollo urbano

- Administracién y control del ordenamiento territorial del municipio.

- Creacion y mejoramiento del marco reglamentario del desarrollo urbano municipal.

- Definicién de reservas de suelo para el crecimiento urbano.

- Ordenamiento urbano de las localidades rurales.

- Promocién del mejoramiento de las localidades carentes de infraestructura basica.

- Mejoramiento de las vias de comunicacion entre localidades.

- Aprovechamiento urbano del suelo rural improductivo, sin riesgos y sin recursos naturales
valiosos.

4.2 Politicas de conservacion y mejoramiento del medio ambiente

- Conservacion de los recursos naturales del municipio.

- Manejo sustentable de los recursos naturales.

- Creacion de corredores biolégicos riparios y parques urbanos en los términos de la Ley
Ambiental del Estado.

- Restauracién de ecosistemas alterados.

- Formulacién del programa de ordenamiento ecolégico local.

- Fomentar el cuidado del agua.

4.3 Politicas sociales

- Promocion de la participacion ciudadana en la planeacion urbana.
- Fomento a la educacion.

4.4 Politicas economicas
- Fomento y diversificacion de las actividades economicas.

- Tecnificacion del campo.
- Crecimiento urbano ordenado.
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5. ESTRATEGIAS

La estrategia general de este Plan tiene como propésitos fortalecer e impulsar el ordenamiento
territorial de los asentamientos humanos y el desarrollo urbano de los centros de poblacion del
municipio de Cadereyta Jiménez, en funcion de las caracteristicas del medio fisico y construido, asi
como de las actividades productivas y de la poblacién en el corto (2 afios), mediano (5 afios) y
largo (15 afios) plazos.

5.1 Sistema urbano y rural

Esta estrategia se orienta a configurar un sistema de ciudades que establezca jerarquias de
dosificaciéon de equipamiento e infraestructura urbana disefiada para que a mediano y largo plazo
pueda proporcionar servicio y atenciéon a la totalidad de la poblacion, en el menor nimero de
localidades. Ademas se contempla la jerarquizacion de estas localidades para establecer acciones
de soporte a las actividades productivas. De este modo se contara con criterios complementarios
para minimizar los riesgos de la dispersion de esfuerzos y duplicidad de acciones al concentrar la
funcion institucional del sistema, obteniendo una mayor eficiencia y rentabilidad social de la
inversion y el gasto publico.

Es de senalarse que el sistema urbano municipal que se adopta ofrece oportunidades diversas,
pues permite:

e Establecer la concurrencia y coordinacion entre el Gobierno del Estado, el Gobierno Municipal
de Cadereyta y los demas Gobiernos Municipales, en las funciones de planeacién y administracién
del ordenamiento territorial y del desarrollo urbano.

e Jerarquizar y programar coordinadamente con el Gobierno Estatal y el Federal, otros
Municipios y con particulares, acciones en materia de infraestructura troncal, seguridad en la
tenencia de la tierra, reservas territoriales, vivienda, y equipamiento urbano, operacion de servicios
urbanos y operacion de sistemas catastrales.

e Concertar y promover ante inversionistas privados la realizacién de grandes proyectos
urbanos, que permitan alcanzar una mejor cobertura y una mayor calidad en los servicios, dando
un mejor soporte a los programas de desarrollo econémico previstos.

Para la identificacion de los componentes del sistema aludido de centros de poblacidn, se
establece el criterio de seleccionar aquellos que ya vienen cumpliendo funciones estratégicas en el
desarrollo del municipio, considerando ademéas como sustento prioritario, la red de localidades que
se integran por vocacion natural, cubriendo totalmente el territorio municipal. De hecho aqui se
reconoce que el punto de partida para poner en practica las iniciativas planteadas, consiste en
actuar sobre el sistema urbano municipal ya existente promoviendo en sus componentes el
otorgamiento de los servicios y las inversiones previstas por este plan.

Con apoyo en los programas estatales que presentan las secretarias de Salud y Educacion del
Gobierno del Estado, y analizando las condiciones mas adecuadas de accesibilidad en la red
carretera y de caminos existente, y en la propuesta a mediano y largo plazo, se identificaron las
localidades que cuentan actualmente con mayor infraestructura instalada, y manifiestan una
capacidad importange dg”atraccion de la poblacién rural dispersa en sus areas de influencia
inmediata.
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Asi se identificaron 4 localidades rurales que mediante la infraestructura educativa y de salud
propuesta podran atender junto con la ciudad de Cadereyta a todos los asentamientos humanos
dispersos del municipio.

Por consiguiente, el sistema urbano y rural propuesto quedara integrado de la manera siguiente:

- 1 Centro de Poblacién estratégico de nivel intermedio, la ciudad de Cadereyta, que por su
area de influencia puede cumplir con las funciones regionales y municipales que requiere el
territorio. Este centro de poblacién requerird, conforme a la Ley de Desarrollo Urbano, la
formulacion y aprobacién de un Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion mediante
el cual se determinen los usos y destinos del suelo que seran permitidos, condicionados y
prohibidos en cada una de las zonas secundarias que lo integren.

- 2 localidades estratégicas con niveles basicos de atencién, Atongo de Abajo y Los Palmitos,
que dan soporte mayoritariamente a las actividades agropecuarias y silvicolas que se practican en
diversos sitios del municipio.

- 2 localidades rurales que cumplen funciones de dotacion de Servicios Rurales
Concentrados (SERUC) a los asentamientos rurales dispersos, San Juan y Pueblo Nuevo.

- 252 localidades rurales en las cuales se asienta la poblacion dedicada a las actividades
agropecuarias y forestales.

Uno de los problemas mas relevantes que enfrenta el desarrollo urbano municipal se refiere a la
existencia de una creciente concentracion de poblacion en la ciudad principal, contrastando con
una excesiva dispersion de la poblacion rural. Esta situacion provoca una influencia un tanto
nociva pues proliferan demandas de servicios urbanos, vivienda, empleo y sustento con una mayor
dinamica de la que el sistema socioeconémico es capaz de responder. Mientras tanto en el medio
rural se propicia la descapitalizacién de las actividades agropecuarias, desacelerandose el
desarrollo econémico propiciando la migracién campo-ciudad, lo que trae aparejado el ineficiente
aprovechamiento de los recursos naturales, inhibiéndose el desarrollo regional sustentado en
procesos de autogestion.

Ahora bien, dado que los recursos municipales son muy escasos, el esfuerzo de impulsar ciertas
localidades debe ser selectivo, en el sentido de favorecer las localidades que mejor puedan
contribuir en las tareas de reordenamiento del desarrollo municipal. Por ello la instrumentacién de
la estrategia contempla en primer término la realizacion de estudios de diagnéstico y planeacién del
desarrollo regional, que permitan identificar potencialidades, necesidades y jerarquias en el
municipio y en otros colindantes de la region, para escoger las localidades que habran de
considerarse en la linea de accion.

Sera necesario complementar los trabajos anteriores con el disefio de instrumentos de politica
economica y social que ofrezcan alternativas de fortalecimiento de desarrollo de esos centros de
poblacion y sus zonas de influencia, identificando proyectos y acciones que prioritariamente
deberan apoyarse en materia agropecuaria, industrial, comercial y de servicios, ademas de
inversiones en educacion, salud, infraestructura, equipamiento y servicios de administracion
publica. En este mismo orden de ideas podran contemplarse otros estimulos a la inversién privada
via financiamientos preferencialgg, cpéditos fiscales, conversiones, transferencias presupuestarias
a los municipios, entre otros.
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Resumiendo, el desarrollo de esta estrategia contempla diversas etapas correspondientes en
general a los estudios de diagnéstico, jerarquizacion de localidades, disefio de programas, e
instrumentacién de acciones. Como escenario de trabajo los analisis se iniciaran tomando como
referencia las localidades de nivel basico y los centros rurales de servicios basicos concentrados.
Al respecto conviene sefialar que el papel asignado inicialmente consiste en integrar un sistema de
soporte para el desarrollo en su territorio de influencia, enlazandose con, y ejerciendo primacia
sobre los centros rurales de servicios basicos concentrados con que se relacionan. Por su parte
estos ultimos estan llamados a recibir inversiones y servicios esenciales para proporcionar atencion
a la poblacién del gran nimero de comunidades rurales de su radio de accién y a quienes en la
practica, por los costos inalcanzables, resulta imposible atender.

5.2 Zonificacion primaria

Para los efectos del ordenamiento territorial de los asentamientos humanos, el territorio municipal
con una superficie de 114,007.73 hectareas se zonifica en dos zonas primarias: la zona rural con
una superficie de 104,478.52 hectareas y la zona urbana con 9,529.40 hectareas, esto es el
91.65% y el 8.35% respectivamente de la superficie total municipal (véase plano No.14).

De acuerdo con la Ley de Desarrollo Urbano, la zona o area urbana es aquella superficie de suelo
ubicado dentro de los centros de poblacion que tiene o esta previsto que tenga una funcién de
habitacién, produccion, comercio o algtn otro tipo de servicio comunitario, y que forma parte del
conjunto de edificaciones y trazado de calles, incluyéndose los cascos antiguos y las superficies
que aun no estando edificadas han sido objeto de traza vial y urbanizacion con la aprobacién de la
autoridad competente e instalacién de al menos dos de los siguientes servicios publicos: agua
potable, drenaje sanitario, manejo integral de aguas pluviales, alumbrado publico, energia eléctrica,
transporte urbano, transito, seguridad publica y recoleccion de basura.

Por otra parte y también de acuerdo con la Ley de Desarrollo Urbano, la zona o area rural es la
superficie de suelo en estado natural con usos agropecuarios o extractivos que puede o no ser
colindante con el &rea urbana o urbanizada y que no esta conectada a las redes de infraestructura
y servicios publicos.

En el area rural, ademas de las actividades agropecuarias o extractivas pueden existir, de
conformidad con la Ley de Desarrollo Urbano, zonas de suelo estratégico para el crecimiento de
los centros de poblacion.

5.3 Zonificacion secundaria

La zona primaria urbana tiene tres zonas secundarias que se aplican al centro de poblacién
Cadereyta Jiménez: de conservacion, de mejoramiento y de crecimiento. Se requerira la
formulacion y aprobacion del Programa de Desarrollo Urbano de dicho centro de poblacién en el
que se determinaran los limites precisos y las acciones a realizar en cada una de ellas.

Las acciones a realizar en las tres zonas secundarias del centro de poblacion tendran como
proposito: en las zonas de conservacion urbana, mantener y preservar el buen estado de la
infraestructura, el equipamiento, la vialidad, los servicios y las edificaciones en general; en las
zonas de mejoramiento urbano, renovar, reordenar o proteger las zqnas deterioradas; y en las
zonas de crecimiento urbano, optimizar los usos del suelo, las dAnsigéddes de poblacién y
construccion, la infraestructura y servicios, y la movilidad sustentable.
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La zona primaria rural tiene las siguientes zonas secundarias: agropecuaria, con una superficie de
86,226.95 hectareas; agricola, con una superficie de 4,644.46 hectareas; area natural protegida,
con una superficie de 3,530.53 hectareas; bosques de encino (dentro del drea natural protegida),
con una superficie de 922.45; bosques de galeria, con una superficie de 253.18 hectareas;
habitacional campestre, con una superficie de 1,181.09 hectareas; y, de suelo estratégico para el
crecimiento, ordenamiento o estructuracion urbana del centro de poblacién Cadereyta, con una
superficie de 8,235.24 hectareas (véase plano No.15).

5.4 Estrategia de suelo

La regulacion de los usos del suelo en el municipio requiere, ademas de la formulacién, consulta y
aprobacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano y del Programa de Desarrollo Urbano de
Centro de Poblacion de Cadereyta, la elaboracion y aprobaciéon de un reglamento municipal de
zonificacion y usos del suelo y de un reglamento municipal de construcciones, segun lo dispone la
Ley de Desarrollo Urbano.

En el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Cadereyta se precisaran con mayor
detalle los limites de la zona de suelo estratégico para el crecimiento del centro de poblacion
citado, asi como su zonificacién secundaria por usos predominantes y los usos y destinos del suelo
permitidos, condicionados y prohibidos en cada una de ellas.

Se promovera la regularizacion de la tenencia del suelo de los asentamientos humanos irregulares
ante las dependencias correspondientes federales y estatales cumpliendo con las disposiciones
juridicas aplicables, con objeto de hacer factible, en su caso, la introduccién de infraestructura y
servicios publicos.

Se reforzara la normatividad municipal, se formularan reglamentos municipales de zonificacién y
usos del suelo, asi como el reglamento municipal de construccion.

5.5 Estrategia de vivienda

El sector privado construira las nuevas viviendas que demandara el crecimiento de la poblacién en
el municipio, si bien algunas viviendas seran auto-construidas por sus propietarios. En ambos
casos, el municipio otorgara los permisos y licencias para fraccionar y urbanizar el suelo, asi como
construir las viviendas de conformidad con los planes, programas y reglamentos municipales de
desarrollo urbano y construccion vigentes.

En cuanto al mejoramiento de las viviendas, el municipio puede crear programas o proyectos de
introduccion de infraestructura, mejoramiento de fachadas, estructural y similares gestionando ante
las dependencias federales los recursos disponibles para tales fines.

5.6 Estrategia de vialidad y transporte

El crecimiento urbano estimado de la cabecera municipal y su cercania con la Zona Conurbada de
Monterrey requiere la comunicacion vial rapida, segura y eficiente, por lo que la estrategia de
vialidad propuesta consiste en la construccion de vias publicas que se conecten con la
prolongacion de las avenidas Ignacio Morones Prieto, Pablo Livas y Eloy Cavazos en el municipio
de Juarez. Sobre estas avenidas se propone el establecimiento de un sistema de transporte
publico de pasajeros tipo BRT con carriles exclusivos para los autobuses.

Se prevé construir 30 kildbmetros del Anillo Periférico con tres pasos a desnivel y 15 kilémetros del
Libramiento Oriente con 6 pasos a desnivel.
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Se prevé construir 7.82 kilémetros del Libramiento Oriente, como continuacion del Libramiento
Alfonso Martinez Dominguez, desde el Boulevard Revolucién hasta la Autopista Monterrey
Reynosa.

Se prevé la construccion en la cabecera municipal de 5.7 kilémetros del Circuito Vial Bicentenario,
desde el Boulevard Revolucién hasta el fraccionamiento José Luis Lozano Fernandez; la
prolongacion de las avenidas Eloy Cavazos (6.5 km), Morones Prieto o Av. Fundadores (10.54 km),
Constitucion (8.83 km), Pablo Livas (3.7 km), Boulevard Independencia (1.21 km), Libramiento
Alfonso Martinez Dominguez (6.25 km), Ignacio Comonfort (1.88 km), Francisco |. Madero (4.17
km), 18 de Marzo (2.55 km) y vias por el Acueducto del Cuchillo y el Arroyo. En los Programas de
Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién se podran agregar otras vias urbanas segln se
requiera.

Se preveé la pavimentacion de 16 kildmetros de caminos rurales: 2 del Ejido San Bartolo a General
Trevifio; 2 del Ejido San Lorenzo a General Trevifio; 2 de Labor Nueva a San Miguelito; 6.5 de
Santa Fe Chihuahuita a Los Potreros; y 3.5 de Alamito a Hacienda El Refugio.

Se prevé el mejoramiento de 17.5 kildmetros de caminos rurales: 15 de Las Palmas a Las Trancas;
y 2.5 de El Barranquito a Carretera a Valle Hidalgo.

Se preve el mejoramiento de 4 vados: 1 en el Rio San Juan en el camino del Ejido San Lorenzo a
General Trevifio; 1 en el Rio Ramos en el camino del Ejido Trancas y Sabarado a la Carretera a
Valle Hidalgo; 1 en el Rio Santa Catarina en el camino de San Juan al Ejido Palmitos; y 1 en el Rio
Santa Catarina en el camino de San Juan a Valle Hidalgo.

La estructura vial actual del centro de poblacion Cadereyta sera mejorada mediante la ampliacion
de las avenidas Francisco |. Madero, 18 de Marzo e Ignacio Comonfort, asi como la ampliacién del
Libramiento Cadereyta hacia el Oriente y el Libramiento Norte paralelo a las vias de ferrocarril.
Ademas, se realizaran los estudios técnicos necesarios para determinar los cruceros viales que
requeriran la construccion de pasos a desnivel y puentes peatonales (véase plano No.16)

5.7 Estrategia de equipamiento urbano

El crecimiento de la poblacién en el municipio demandara la construccion, equipamiento y
habilitacion del equipamiento urbano previsto en este Plan.

El equipamiento educativo, de salud, de asistencia social, cultural, comercial, de comunicaciones,
recreativo, deportivo, de servicios urbanos y administrativo se construird por las distintas
dependencias y organismos federales, estatales y municipales responsables de proporcionar los
servicios a la poblacién.

Dichas dependencias y organismos deberan adquirir los predios necesarios para la construccion
del equipamiento correspondiente en las zonas que determine el Programa de Desarrollo Urbano
de Centro de Poblacién.

En el caso de las localidades rurales, se promovera la construccién de equipamiento urbano del
nivel basico en aquellas con mayor cantidad de poblacion, como San Juan, Pueblo Nuevo, Atongo
de Abajo, Palmitos, Santa Isabel y Dolores, Hacienda Palmitos, Trancas y Sabarado, La Haciendita
y La Unién.
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5.8 Estrategia de infraestructura

La infraestructura que demandara el crecimiento esperado de la poblacién en el municipio sera
proporcionada, conforme a la Ley de Desarrollo Urbano, por los interesados en la realizacion de
acciones de crecimiento urbano, como fraccionamientos, conjuntos habitacionales, industrias,
parques industriales, entre otros.

En el caso del mejoramiento e introduccion de infraestructura en las areas urbanas y en las
localidades rurales, el municipio podra promover ante los organismos prestadores de los servicios
publicos de energia eléctrica, agua potable y drenaje sanitario la ejecucién de dichas acciones con
la participacion de la poblacion y el apoyo del Gobierno del Estado.

En materia de drenaje pluvial se canalizaran 5.40 kildometros del arroyo municipal, en dos tramos:
El primer tramo que abarca 2.00 kilémetros desde la calle Antiguo Camino a San Mateo hasta la
calle Tercera en la Colonia Galindo; el segundo tramo con 3.40 kilémetros de longitud de la calle
Cuauhtémoc entre Abasolo y Trevifio hasta el Rio Santa Catarina en el oriente de la cabecera
municipal.

En la parte poniente se prevé la construccion de un canal artificial que capte los escurrimientos
pluviales de la zona poniente de la cabecera municipal, evitando su paso por el arroyo municipal. El
canal tendra una longitud aproximada de 2.95 kildémetros con una anchura de 30 metros y la
profundidad que indiquen los estudios y proyectos de ingenieria. El canal desembocara en el Rio
Santa Catarina, al norte de La Rioja.

5.9 Estrategia de zonas de riesgos

Las zonas de riesgo, de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, son las
superficies de suelo de un centro de poblacién o de un municipio, identificadas como tales por los
atlas de riesgos, que por su ubicacién representan peligro, debido a factores antropogénicos o
naturales, que pueden causar perjuicios a las personas o a sus bienes.

En el presente Plan se sefialan las zonas de riesgo hidrologico y geoldgico, de acuerdo a la
informacién digital proporcionada por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno del
Estado, contenida en el Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Leoén, Primera Etapa, publicado
en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Leon el 22-veintidés de marzo del afio 2013-dos mil
trece.

Cabe sefialar que para el otorgamiento de cualquier tipo de autorizaciones o licencias relativas a
uso de suelo y edificaciones, construcciones, asi como factibilidades y demas autorizaciones
relativas a todo tipo de fraccionamiento en zonas de riesgo alto o muy alto, se debera atender lo
dispuesto por el Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Leon, Primera Etapa, asi como lo
establecido por la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

5.10 Pendientes mayores a 45%

De conformidad con lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, las
zonas con pendientes naturales mayores al 45% no son urbanizables por cuestiones topograficas,
dentro de los centros de poblacién. En este sentido es importante identificar en el Municipio de
Cadereyta Jiménez dichas zonas, tarea que se llevo a cabo con la informacién proporcionada por
la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado. En el caso de los
fraccionamientos campestres y conjuntos campestres, éstos se sujetaran a las reglas particulares
que para ellos establece la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nyeto Leon.

45



Plan Municipal de Desarrollo Urbano 2030

Cadereyta Jiménez,

Nuevo Leén.

6. PROGRAMACION Y CORRESPONSABILIDAD

Las acciones, obras e inversiones que deberan realizarse a corto (2011-2012), mediano (2013-
2015) y largo plazo (2016-2030), para cumplir con la estrategia planteada se presentan en los
cuadros siguientes, los cuales contienen: el nombre del programa, subprograma, linea de accion,

accion, metas y responsable de ejecutar las acciones.

Programa

Subprograma

Linea de accion

Responsable

1. Planeacién

1.1. Planeacion

1.1.1. Plan municipal de

Consulta publica

Ayuntamiento

desarrollo urbano X
Aprobacion X Ayuntamiento
Dictamen de congruencia X Estado
Publicacién en POE X Ayuntamiento
Inscripcién en RPP yC X Ayuntamiento
Revisién y actualizacién Ayuntamiento
1.1.2. Programa de
desarrollo  urbano de | Formulacién Ayuntamiento
centro de poblacién X
Consulta publica 1 X Ayuntamiento
Aprobacién X Ayuntamiento
Dictamen de congruencia X Estado
Publicacién en POE X Ayuntamiento
Inscripcién en RPPyC X Ayuntamiento
Revision y actualizacion Ayuntamiento
2.1. Regularizacion | 2.1.1. Regularizaciéon de 2 i i
2. Suelo de usos del suelo predios y construcciones Eltgracion de-estudis X e
Autorizacién de uso X Ayuntamiento
B Formulacién, aprobacién y
5520 Rdegu'asﬂg?o del 1521, Nomatividad de publicacién de reglamento | P —
Eonatitesionas Y | uso del suelo municipal de zonificacién y ¥
usos del suelo
Formulacién, aprobacién y
publicacién de reglamento | X Ayuntamiento
municipal de construccién
3.Vivienda | 3.1. Vivienda 3.1.1. Vivienda terminada | Autorizacion X Ayuntamiento
. Sector
Construccién X privado
3.1.2. Vivienda progresiva | Regularizacion X FOMERREY
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Programa

4. Vialidad

Subprograma

41.
federales

Carreteras

Linea de accion

4.1,
federales

Carreteras

4.1.2.
estatales

Carreteras

4.1.3. Caminos vecinales

Accién

Conservacion y
mantenimiento

Construccion 30
kilémetros Anillo Periférico
Construccion 15
kilometros Libramiento
Oriente

Mejoramiento 4.5

kildmetros carretera librre
Monterrey - Reynosa

Construccién de 3 pasos a
desnivel en Anillo
Periférico

Construccion de 6 pasos a

desnivel en Libramiento
Oriente
Conservacion y

mantenimiento
Construccién de 7.8
kilbmetros de Libramiento
Oriente municipal.
Conservacion y
mantenimiento
Pavimentacion 2
kildmetros camino Ejido

San Bartolo - General
Trevifio
Pavimentacion 2

kilometros camino Ejido
San Lorenzo - General
Trevifio

Pavimentacion 2
kilbmetros camino Labor
Nueva - San Miguelito

Pavimentacion 6.5
kilbmetros camino Santa
Fe Chihuahuita - Los
Potreros

Pavimentacion 3.5
kilbmetros camino Alamito
- Hacienda EI Refugio

Mejoramiento de 15
kilometros de camino Las
Palmas - Las Trancas

Mejoramiento de 2.5
kilbmetros de camino El
Barranquito - Carretera a
Valle Hidalgo
Mejoramiento de vado en
Rio San Juan camino
Ejido San Lorenzo -
General Trevifio

Responsable

S.C.T

S.C. T

S.C.T.

J.L.C

J.L.C.

J.L.C.

J.L.C

J.L.C.

J.L.C.

J. L. C.

J.L.C

J. L. C.

J. L. C.

oG
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Programa

5. Transporte

Subprograma

5.1. Transporte de
pasajeros

5.2. Transporte de
carga

53 Transporte
ferroviario

Linea de accion

4.1.4 Vias urbanas

5.1.1. Rutas foraneas

5.2.1. Rutas de carga

5.3.1. Vias ferroviarias

Accion

Mejoramiento de vado en
Rio Santa Catarina
camino de San Juan -
Ejido Palmitos y San Juan
- Valle Hidalgo
Mejoramiento de vado en
Rio Ramos camino Ejido
Trancas y Sabarado -
Carretera a Valle Hidalgo

Construccion vias urbanas
en la cabecera municipal

Ampliacién

Operacion

Control de rutas

Operacién de rutas

Conservacion y
mantenimiento

Concertacion de convenio
para utilizar el derecho de
via como vias publicas

Responsable

J. LG

J. LG
Estado,
Municipio,
Sector
privado.

S.C.T.

Sector
privado

S.C.T.

Sector
privado

S.C.T

S. C T -
Estado =
Municipio

6.
Infraestructura

6.1. Electrificacion

6.2. Agua potable

6.3. Drenaje
sanitario

6.4 Drenaje pluvial

6.1.1. Sistema integral de
electrificacion

6.2.1. Sistema integral de
agua potable

6.3.1. Planta de
tratamiento de aguas
residuales

6.4.1 Canalizaciéon de
escurrimientos

Operacion

Conservacion y
mantenimiento

Ampliacion

Operacion

Conservacion y
mantenimiento

Ampliacion

Operacién

Conservacion y
mantenimiento
Ampliacién

Construccion de\B.35 kms
de canal al

C.F.E

C.F.E
C.F.E.

S.A.yD. M.

S.A.yD. M.
S.A.yD. M.

S.A.yD. M.

S.A.yD.M.
S.A.yD. M.

Municipio
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Programa

Subprograma

Linea de accion

Accion

Responsable

F Equipa-
miento
urbano

7.1.  Equipamiento
educativo

7.2. Equipamiento
cultural

7.3. Equipamiento
de salud

7.4. Equipamiento

de comunicaciones

7.1.1. Jardines de nifios

7.1.2. Primarias

7.1.3. Secundarias

7.1.4. Preparatorias

7.1.5. CEBETI

7.1.6 Universidad

7.21. Bibliotecas
municipales
1.22. Teatros
municipales
7.2.3. Auditorios
municipales

7.3.1. Unidades médicas
familiares

1.3:2. Hospitales
generales
7.3.3. Hospitales de

especialidades

7.4.1. Correos

7.4.2. Telégrafos

7.4.3. Teléfonos

Conservacion y
mantenimiento

Construccion de 216
aulas

Conservacion y
mantenimiento
Construccion de 684
aulas

Conservacion y
mantenimiento
Construccion de 165
aulas

Conservacion y

mantenimiento
Construccion de 40 aulas

Conservacion y
mantenimiento

Construccién de 12 aulas

Construccion de 1 unidad

Construccion de 5

bibliotecas

Construccion de 2 teatro

Construccion de1

auditorio

Construccién de 3 unidad

Construccion de 2

hospitales

Construccién de 1 hospital

Dotacién de instalaciones

Dotacién de instalaciones

Dotacién de

oficinas

lineas y

Metas
cC M L
X[ X |X
X | X
X | X |X
X | X
X | X |X
X | X
X| X | X
X | X
X| X |X
X | %
X | X
X | X

X
X
X
X | X
x | X
X | X

Estado

Estado

Estado

Estado

Estado

Estado

Estado

Estado

Estado

Estado

Estado

Ayuntamiento

Ayuntamiento

Ayuntamiento

IMSS

IMSS

IMSS

SEPOMEX

TELECOMM

Sector privado
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Programa

Subprograma

Linea de accion

Accion

Responsable

7.5. Equipamiento
para transporte

7.6. Equipamiento
recreativo

7.7. Equipamiento
deportivo

7.8.
para
publicos

Equipamiento
servicios

7.9. Equipamientos
para la
administracion
publica

7.10. Equipamiento
para la seguridad y
justicia

7.11. Equipamiento
para la
infraestructura y
energia

7.51. Terminales de

autobuses urbanos

7.52. Terminales de

autobuses foraneos

7.6.1. Parques urbanos

7.6.2. Plazas civicas

7.6.3. Jardines publicos

7.7.1. Canchas deportivas

7.7.2. Albercas

7.7.3. Gimnasios

7.8.1. Cementerios

7.8.2. Rellenos sanitarios

7.9.1. Palacio municipal

7.9.2. Oficinas estatales

7.9.3. Oficinas federales

7.10.1. Comandancia de
policia

7.10:2. Oficinas de
transito

L1053, Estacion de
bomberos

7.10.4. Centros de

readaptacion social

7.11.1.  Almacenamiento
de agua potable

7.11.2. Tratamiento de
aguas residuales

Dotacién de terminales

Dotaciéon de terminales

Construccién de parque
lineal

Conservacién y
mantenimiento

Conservacion y
mantenimiento

Habilitacion de jardines

Conservacion y
mantenimiento

Construccion de canchas

Construccién de 3
albercas

Construccién de 3
gimnasios

Construccioén de 1
cementerio

Ampliacion

Conservacion y

mantenimiento

Instalacion de oficinas

Instalacion de oficinas

Conservacion y
mantenimiento

Dotacién de delegaciones

Conservacion y
mantenimiento

Dotacién de estacién

Conservacion y
mantenimiento

Construccion de tanques

Conservacion
mantenimiento de plantas

X

X

X

Sector
privado

Sector
privado

Estado
Ayuntamiento
Ayuntamiento
Sector

privado

Ayuntamiento

Ayuntamiento

Ayuntamiento

Ayuntamiento

Sector
privado

Ayuntamiento

Ayuntamiento

Estado

Federacion

Ayuntamiento

Ayuntamiento

Ayuntamiento

Ayuntamiento

Estado

S.A yD M

S.A.yD. M.

C:-F:E: Comisién Federal de Electricidad TELECOMM  Telecomunicaciones de México

JoLC: Junta Local de Caminos 8:C.T: Secretaria de Comunicaciones y Transportes
IMSS: Instituto Mexicano del Seguro Social SEPOMEX: icio Postal Mexicano

S.A.YD.M.: Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey
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7. INSTRUMENTOS Y MECANISMOS
7.1 Instrumentos juridicos

Los mecanismos de instrumentacion para la elaboracién, consulta y aprobacién de este Plan, son
los siguientes: el Acta de Cabildo en que se aprueba la formulacién del Plan, el Acta de Cabildo en
que se aprueba el inicio de la consulta publica del proyecto de Plan, las Actas Circunstanciadas de
las dos Audiencias Publicas de la Consulta Publica del proyecto de Plan, el Acta de Cabildo en que
se aprueba el Plan, la publicacién del Plan en el Periédico Oficial del Estado y la inscripcion del
Plan en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio conforme las disposiciones de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, la Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberano de Nuevo Leon, la Ley Organica de la Administracion Publica Municipal, la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la Ley del Periodico Oficial del Estado y la Ley del
Registro Publico de la Propiedad y el Comercio.

La ejecucion de las acciones contenidas en las estrategias de desarrollo urbano del Plan, tanto las
relativas a las obras publicas como las privadas deben apegarse a las disposiciones de la Ley de
Desarrollo Urbano, la Ley de Obras Publicas del Estado, la Ley de Hacienda para los Municipios
del Estado de Nuevo Ledn y demas conducentes.

7.2 Instrumentos financieros

Las obras, acciones e inversiones propuestas en el Plan podran utilizar alguno de los siguientes
mecanismos de instrumentacion financiera. '

Las obras relativas a la infraestructura pueden financiarse con recursos federales del Banco
Nacional de Obras y Servicios Publicos (BANOBRAS), la Comisién Nacional del Agua
(CONAGUA), el Fondo Metropolitano con cargo al Ramo 23 del Presupuesto de Egresos de la
Federacion y los Programas Sujetos a Reglas de Operacion del Presupuesto de Egresos de la
Federacion.

Banco Nacional de Obras y Servicios Publicos

BANOBRAS apoya a los estados y municipios financiando o refinanciando proyectos de inversion
publica o privada en infraestructura y servicios publicos, asi como en el fomento a la eficiencia y
competitividad de los estados y la modernizacion y fortalecimiento institucional de los municipios
poniendo a su disposicion:

e Programas de financiamiento que amplien la cobertura de los servicios publicos y generen
la infraestructura productiva necesaria para impulsar el desarrollo regional.

o Asistencia técnica y financiera para la mejor utilizacion de los recursos crediticios y el
fortalecimiento de las administraciones locales.

» Financiamiento para el desarrollo de los sectores de comunicaciones y transportes.

BANOBRAS apoya a las empresas de Asociacién Publico-Privada en proyectos relacionados con
servicios publicos e infraestructura, asimismo cuenta con diversos productos dirigidos para facilitar
la participacion de las empresas del sector privado en el desarrollo de la infraestructura publica.
Estos productos son: financiamiento estructurado, garantias, créditos sindicados, estructuracion de
fideicomisos, liquidez y banco agente. Todos ellos estan orientados a carretqras, agua, energia,
residuos sélidos, turismo, puertos y aeropuertos y contratistas de obra publica
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El Fondo Nacional de Infraestructura (FONADIN) promueve y fomenta la participaciéon del sector
privado, nacional e internacional en el desarrollo de proyectos estratégicos de infraestructura,
principalmente en las areas de comunicaciones, transportes, hidraulica, medio ambiente y turistica,
que auxiliara en la planeacion, fomento, construccién, conservacién, operacion y transferencia de
proyectos de infraestructura con impacto social o rentabilidad econémica; nombrando como
fiduciario al Banco Nacional de Obras y Servicios Publicos, S. N. C.

El Programa de Financiamiento Municipal BANOBRAS-FAIS (Fondo de Aportaciones para la
Infraestructura Social Municipal) financia a los municipios en proyectos de infraestructura
relacionados con agua potable, alcantarillado, drenaje y letrinas, urbanizacion municipal,
electrificacion rural y de colonias pobres y mejoramiento de vivienda, entre otros.

Comisién Nacional del Agua (CONAGUA)

CONAGUA apoya la introduccion de infraestructura a través del Programa de agua potable,
alcantarillado y saneamiento en zonas urbanas (APAZU), el cual esta orientado a las localidades
mayores de 2,500 habitantes para apoyar el incremento en la cobertura de los servicios de agua
potable, alcantarillado y saneamiento, mediante la rehabilitacion y construccién de infraestructura
hidraulica, el tratamiento de las aguas residuales y el apoyo para el desarrollo institucional de los
ejecutores.

Secretaria de Desarrollo Social (SEDESOL)

SEDESOL a través del Programa Habitat apoya con recursos federales la ejecucion de obras en
zonas urbanas marginadas para la introduccién o mejoramiento de infraestructura y equipamiento
urbano basicos, para mejorar el entorno fisico o centros de desarrollo comunitario. Este Programa
se aplica en localidades que tienen al menos 15 mil habitantes seleccionadas por la SEDESOL y
los gobiernos locales.

A nivel estatal, la fuente principal de financiamiento es el presupuesto de egresos estatal, en el cual
se determina el monto asignado a la inversién publica y obra publica en bienes de dominio publico
como la construccién de carreteras; las Participaciones Federales del Fondo General de
Participaciones, las Participaciones del Fondo de Fiscalizacion, el Impuesto sobre Automoviles
Nuevos y el Impuesto Especial sobre Produccién y Servicios, asi como el Fondo de Fomento
Municipal, recursos que se distribuyen entre los municipios en los términos de la Ley de
Coordinacion Fiscal.

A nivel municipal, la ejecucién de las obras publicas municipales previstas en el Plan tiene como
fuente de financiamiento el presupuesto de egresos del municipio que apruebe su Ayuntamiento.

7.3 Instrumentos de control, seguimiento y evaluacién
El control, seguimiento y evaluacién del Plan se hara conforme al siguiente procedimiento.

La Secretaria de Desarrollo Urbano, Obras y Servicios Publicos de Cadereyta Jiménez, Nuevo
Leon (la Secretaria) es la dependencia responsable del control, seguimiento y evaluacion del Plan.

Cada afio, a partir de la entrada en vigencia del Plan, la Secretaria verificara el cumplimiento de las

acciones previstas en el Plan, especificamente las acciones contenidas ep el capitulo de
Programacion de Acciones y elaborara un reporte de resultados.
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El reporte debera contener tanto las acciones realizadas, las que se encuentren en proceso y las
que no se han realizado o iniciado dentro del plazo (corto, mediano o largo plazo) que se indica en
el Plan. Se explicarén las razones o motivos por los cuales no se han realizado o iniciado las
acciones, y se presentaran las propuestas necesarias, ya sea para ejecutar las acciones o en su
caso para modificar el Plan.

El reporte se presentara al Ayuntamiento para su consideracion y determinacién de las acciones
conducentes. Los reportes anuales servirdn como insumos para la revision, actualizacién o
modificacion total o parcial del Plan en comento.

Se propone emplear el siguiente formato de reporte anual sobre los resultados del Plan con un
ejemplo del Programa de Planeacion.

PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO 2030 CADEREYTA JIMENEZ, NUEVO LEON
REPORTE ANUAL DE RESULTADOS NUMERO ____

Fecha: _ de de 20__ Hoja de
Cumplimiento " >
Nombre Meta Comentarios Acciones correctivas propuestas
Si No
Programa 1. Planeacién
Subprograma 1.1. Planeacién

Linea de Accién

1.1.1. Plan municipal de desarrollo

urbano

Accion

Consulta publica

Aprobacién

Dictamen de congruencia

Publicacién en POE

Inscripcién en RPP yC

Revision y actualizacién

Zlojlojlololo

Subprograma

1.1.2. Programa de desarrollo
urbano de centro de poblacién

Accion

Formulacién

Consulta publica

Aprobacién

Dictamen de congruencia

Publicacién en POE

Inscripcién en RPPyC

Revisidn y actualizacién

Zlolololo|lo|a

Nombre
Cargo

Elaboré

Nombre
Secretario de Desarrollo Urbano, Obras
y Servicios Publicos

Autorizé
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