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PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE CENTRO DE POBLACION 2030
CADEREYTA JIMENEZ, NUEVO LEON

1. ANTECEDENTES
1.1 Introduccién

El Ayuntamiento de Cadereyta Jiménez, Nuevo Ledn en uso de sus facultades constitucionales en
materia de planeacién y administracion del desarrollo urbano de su Municipio y, conforme a lo
dispuesto por la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, aprobé actualizar el Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacién de Cadereyta Jiménez, Nuevo Leén aprobado en el afio 1999,
confirmado en 2007 y vigente.

De conformidad con la Ley citada, una de las modificaciones del Plan se refiere a su nombre que
ahora se debe denominar Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién (PDUCP), el
cual, una vez aprobado por el Ayuntamiento dejara sin efectos al Plan vigente.

En la formulacién de este proyecto de PDUCP, el Ayuntamiento conté con el apoyo juridico y
técnico en materia de planeacién urbana de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno
del Estado de Nuevo Leén.

El requerimiento urgente de contar con un instrumento actualizado de planeacién urbana fue
atinadamente detectado y canalizado por la presente administracion municipal, dando
cumplimiento con ello a lo dispuesto por la Ley de Desarrollo Urbano del Estado.

ElI PDUCP tiene como finalidad lograr el ordenamiento urbano equilibrado e integral de la ciudad, a
partir de la identificacion de su problematica actual y perspectivas, y de las condiciones
establecidas para el centro de poblacién por otros niveles de planeacion.

1.2 Motivacién de la elaboracién del programa de desarrollo urbano de centro de poblacién

Cadereyta Jiménez cuenta con un Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de
Cadereyta Jiménez, Nuevo Leén aprobado por el Ayuntamiento en la sesion del 15 de julio de 1999
y publicado en el Periodico Oficial del Estado N° 112 del 17 de septiembre de 1999. En la sesién
extraordinaria del Ayuntamiento del dia 23 de agosto de 2007 se decretd y confirmé el Plan en
comento y se publico el acuerdo de Cabildo en el Periédico Oficial del Estado N° 162 del 7 de
diciembre de 2007, por lo que dicho Plan esta vigente.

El Plan en comento se formulé con fundamento en la Ley de Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén de 1991, misma que
fue derogada por la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn publicada en el
Periddico Oficial N° 120-1 del 9 de septiembre del 2009 y esté vigente.

La Ley de Desarrollo Urbano sefiala, entre otras disposiciones, que los Municipios tienen
facultades y obligaciones para elaborar, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas
municipales de desarrollo urbano, de centros de poblacion, parciales y los que se deriven de ellos,
asi como la de actualizarlos y modificarlos cuando se presenten las circunstancias previstas en
dicha Ley.

Las condiciones y circunstancias que dieron origen al Plan Municipal de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano de Cadereyta Jiménez, Nuevo Ledn han cambiado en el tiempo y esta es una
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de las causas previstas en la Ley de Desarrollo Urbano que justifican la modificacion de los planes
de desarrollo urbano en el Estado.

El Plan vigente utiliza datos de poblacion y vivienda del Conteo de Poblacion y Vivienda del afio
1995 realizado por el Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica (INEGI), es decir,
informacién que tiene 15 afios de antigiedad al afio 2010, con los que se realizaron las
proyecciones de poblacién al afio 2020. Asimismo los planos que forman parte del Plan también
cuentan con datos antiguos y en algunos casos, incompletos.

Las necesidades de la poblacién y los problemas urbanos han cambiado en los ultimos 15 afios y
el plan no se ha revisado desde su aprobacién, pues solo se confirmé en el afio 2007.

La Ley de Desarrollo Urbano vigente desde el 9 de Noviembre del 2009 dispone que los
Ayuntamientos deben revisar y en su caso modificar los planes y programas de desarrollo urbano
municipales y de centro de poblacién cuando menos cada tres afos al principio de la
administracion municipal, situacién que debié hacerse en el afio 2009 al inicio de la actual
administracion municipal.

En el afio 2011 se dispone de datos de poblacién y vivienda mas precisos y recientes que
corresponden a los Censos de Poblacién y Vivienda del 2000 y del 2010, asi como del Conteo de
Poblacién y Vivienda del 2005 realizados por el INEGI, asi como de nuevas herramientas para la
planeacién urbana como un sistema de informacion geografica de la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Gobierno del Estado de Nuevo Ledn, fotografia aérea, imagenes de satélite y
diversas capas de informacién georeferenciada.

Por otra parte, el Plan Municipal de Desarrollo Urbano 2030 Cadereyta Jiménez, Nuevo Leén
dispone en su parte Programatica la formulacion del Programa de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacién de Cadereyta Jiménez, Nuevo Leon, su consulta, aprobacién e inscripcién en el Registro
Publico de la Propiedad y el Comercio en el corto plazo, conforme las disposiciones de la Ley de
Desarrollo Urbano.

Por todo lo anterior y en cumplimiento a las disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano relativas
a la revisién y en su caso modificacién de los planes y programas de desarrollo urbano municipal,
se presenta este proyecto de Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién 2030
Cadereyta Jiménez, Nuevo Leon.

1.3 Fundamentacién juridica

El Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién 2030 Cadereyta Jiménez (PDUCP),
Nuevo Leén tiene su fundamentacion en lo dispuesto por la legislacién federal, estatal y municipal
de Nuevo Leon.

En el nivel federal se fundamenta en lo dispuesto por los articulos 27 parrafo tercero, 73 fraccidn
XXIX-C y 115 fraccion V de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; los articulos
1,2,3,4,5,6,8, 9, 12 fraccion IV, 15, 16, 17 18, 19, 27, 28, 31, 32, 35, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43,
44, 45, 46, 47, 48, 49, 51, 53, 54, 55, 56, 57 y 60 de la Ley General de Asentamientos Humanos;
los articulos 1, 2, 3, 4, 8, 10, 11, 12, 15, 16, 19, 19 bis, 20 bis 4, 20 bis 5, 23, 32, 41, 44, 45, 46, 47,
77,98, 99 fraccién Ill, 155 y 156 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente; y, los articulos 1, 2, 8, 9, 82,87, 88 y 89 de la Ley Agraria.

En el nivel estatal se fundamenta en lo dispuesto por los articulos 23 parrafos cuarto, sexto,
séptimo y octavo, 28 y 131 fraccion Ill de la Constitucién Politica del Estado de Nuevo Leén; los
articulos 1, 2, 3, 4, 5, 10, 51, 54, 56, 58, 61, 82 83, 88, 94, 96, 121, 123,124, 125,126, 127,128
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129, 130, 132, 133, 134, 135,136, 137, 141, 145, 146, 154, 157, 158, 159, 160, 195, 230, 231, 232,
233, 234, 235, 300 y 301 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; los articulos
1,2, 9, 34, 35, 36, 122, 123, 167 y 168 de la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn; y, los
articulos 1, 2, 4, 10, 26 inciso a, fracciones |, II y VII, inciso b, fracciones I, II, IV y VII, inciso d,
fracciones V y VI, 27 fracciones |, II, IV, IX y XIl, 70, 122, 123 y 165 de la Ley Organica de la
Administracién Publica Municipal del Estado de Nuevo Leon.

1.4. Delimitacion del area de estudio

El area de estudio tiene una superficie de 25,224.31 hectareas que representan el 22.11% de la
superficie total municipal (114,096.7 hectareas) y esta formado por un poligono cuyos limites son:
al Norte una linea con direccién oriente-poniente casi paralela a la Autopista Monterrey — Reynosa,
que inicia en el vértice 01 ubicado en el limite municipal con Juérez, hasta el vértice 02; a partir de
este vertice una linea con direccién Norte- Sur hasta el 03; de aqui una linea con direccidn
norponiente — suroriente hasta el vértice 04, de aqui al 05 y de éste una linea hasta el vértice 06 en
el cauce con el Rio San Juan; de aqui siguiendo el cauce del Rio San Juan hasta el vértice 07 y de
ahi una linea con direccién suroriente — norponiente hasta el vértice 08, en el limite municipal con
Juarez; a partir del vértice 08 se sigue todo el limite municipal con Juarez hasta llegar al vértice 01
para cerrar el poligono (véase Plano No. 01).

El centro de poblacion Cadereyta Jiménez se localiza al borde de la carretera Monterrey-Reynosa,
a 27 kilémetros al oriente de Monterrey, en la region del Plano Inclinado del Golfo de México. Se
sitia en las coordenadas 25° 35’ latitud norte y 100° 00’ longitud oeste, con una altitud de 320
metros.

Tiene un drea urbana de 4,548 hectareas que representan el 17.9% del area de estudio y el 4% del
area total del municipio. El area urbana del centro de poblacién limita al norte con la Autopista de
Cuota Monterrey-Reynosa; al Sur con la avenida Alfonso Martinez Dominguez y areas agricolas; al
Oriente con areas agricolas y la Refineria de PEMEX; y al Poniente, con el Antiguo Camino a San
Mateo y areas agricolas.

1.5. Identificacién de las areas o temas

Las areas o temas que se incluyen en este PDUCP se ordenan en cinco niveles: Antecedentes,
Diagnéstico-Pronéstico, Objetivos, Politicas, Estrategias, Programacion y Corresponsabilidad e
Instrumentacion, Seguimiento, Evaluacién y Control. Todos apoyados por un anexo grafico, tablas
y cuadros.

En los Antecedentes se presenta una introduccion al plan, la motivacién de su formulacién, su
fundamentacion juridica, la delimitacion del area de estudio y la identificacién de los temas del plan.

El Diagnéstico-Prondstico incluye el analisis del medio fisico natural y del medio fisico construido,
los aspectos socioeconémicos, las proyecciones de poblacion y las necesidades de la poblacion en
materia de desarrollo urbano.

En los Objetivos se presentan los objetivos generales y los objetivos especificos por elementos del
desarrollo urbano.

En las Politicas para el desarrollo sustentable, se presentan las politicas de desarrollo urbano, de
conservacion y mejoramiento del medio ambiente, politicas sociales y econdmicas.

En las Estrategias se plantea la estrategia general de desarrollo urbano, la zonificacion primaria, la
zonificacién secundaria, los usos y destinos del suelo por zonas secundarias, las disposiciones
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aplicables a los usos y destinos condicionados, las densidades de poblacién y construccion, las
disposiciones para la proteccién de los derechos de via y las zonas de restriccion de inmuebles de
propiedad publica, las zonas de riesgo, desarrollo controlado y salvaguarda, las zonas de
conservacion, mejoramiento y crecimiento, las zonas de reserva para la expansion del centro de
poblacion, las estrategias de suelo, vialidad, transporte, infraestructura, medio ambiente y
mitigacién de riesgos.

En la Programacion y Corresponsabilidad Sectorial se presentan en forma programatica las
acciones, obras y servicios que se realizaran en el corto, mediano y largo plazos, asi como los
responsables de su ejecucion.

En los Instrumentos y Mecanismos se presentan los instrumentos juridicos que fundamentan la
ejecucion, consulta y aprobacién del programa, asi como los que permiten y regulan la ejecucion
de las acciones previstas en el programa. Se presentan los organismos e instituciones a los que se
puede acudir para el financiamiento de las obras, acciones y servicios previstos en el programa,
como BANOBRAS, CONAGUA y SEDESOL, el presupuesto federal, estatal y municipal. Ademas
se presenta un procedimiento para el control, seguimiento y evaluacion del programa.
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2. DIAGNOSTICO - PRONOSTICO
2.1. Medio fisico natural

El poligono establecido como Centro de Poblacién de Cadereyta Jiménez tiene una dimensién que
abarca 25,224.31 has.; incluye la Refineria de PEMEX al oriente; las tierras de cultivo al sur y
suroeste, toda la colindancia al oeste; asi como la del norte de la cabecera municipal.

La superficie urbana actual se ubica sobre formaciones geologicas del cretacico superior y
cuaternario principalmente, pero entreverados con poligonos algo dispersos del plioceno. Estas
formaciones recientes del terciario y cuaternario, y la presencia de los Rios Santa Catarina y San
Juan; han permitido la ubicacién de suelos cémo el feozem ltvico que predomina y comparte con
castafiozem luvico (un suelo de buena capacidad agricola), y regosol calcérico al surponiente de la
mancha urbana actual. Estos suelos anteriores eran utilizados para la agricultura y ganaderia,
tradicionales en las actividades de Cadereyta Jiménez.

La vegetacion predominantemente es secundaria, salvo la presencia arbérea en el Rio San Juan y
en parte del Rio Santa Catarina. Abunda el matorral espinoso asi cémo la fauna propia de
disturbio; rescatando breves relitos de mezquites, sabinos afejos y entre la vegetacion riparia de
galeria.

Los vientos dominantes, del este y sureste permiten cierta humedad relativa proveniente del Golfo
de México y ello contribuye mediante el rocio nocturno a reducir las altas temperaturas veraniegas
Yy @ conservar constante la cubierta arbustiva de éstas grandes planicies. El agua del subsuelo se
aprovecha aun con algunos pozos y norias de agua dulce, mas que por la formacién geolégica por
la gran cantidad de rios que hacen su paso por el territorio municipal.

La presencia de la refineria de PEMEX por su actividad como industria pesada y peligrosa ha
alterado significativamente el entorno natural de la ciudad, sin embargo, la convivencia e
interrelacién existe y a base de constantes intercambios ha amortiguado en muchos casos los
efectos negativos.

A continuacién se interpretan las caracteristicas de cada uno de los elementos naturales
considerados.

2.1.1 Clima

De acuerdo a la clasificacion de Koeppen, presenta un clima predominante (A) CX’' de tipo semi-
calido subhumedo con lluvias en verano, con mes mas seco menor a 40 mm y lluvias de invierno
superior a 10.2 mm de precipitacién pluvial.

Segun los datos registrados por el Servicios Meteoroldgico Nacional, en la estacion de Cadereyta
la temperatura media anual (TMA) es de 22.6° C, alcanzando en los meses de julio y agosto las
temperaturas mas altas, las cuales en algunos dias pueden rebasar los 40° C. Las temperaturas
menores se observan en el mes de enero, cuando el promedio es de 13.8° C. La oscilacion térmica
(OT) de la zona es de 15.8° C promedio.

La precipitacién para este tipo climatico se encuentra en el rango de 600 a 800 milimetros (m.m)
anuales, considerada como escasa. En Cadereyta la precipitaciéon media anual (PTA) registra los
710.6 m.m., y es en los meses de agosto, septiembre y octubre que se presenta la mayor cantidad
de lluvia, superando los 95 m.m. La evaporaciéon mensual supera los 70 m.m., y llega a ser hasta

de 210 m.m., durante los meses de julio y agosto. i /(
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En cuanto a la presencia de otros fenémenos meteorolégicos se registran en promedio cinco dias
con heladas durante el afio, basicamente durante los meses de diciembre y enero. Respecto a la
formacién de nieblas, ocurre un menor numero de eventos, registrandose en promedio durante 2.5
dias al afio.

Otro de los elementos a considerar son los vientos dominantes, que provienen del sureste en lo
meses de julio y agosto; del norte en el periodo de septiembre a febrero y del noreste en los meses
de marzo y abril. Los vientos dominantes que provienen del sureste y del noreste permiten la
difusion de los humos, olores de productos quimicos, reactivos y gases téxicos provenientes de la
refineria, por lo que no afectan la cabecera municipal, aunque el peligro que representa el manejo
de combustible, se convierte en un aspecto vulnerable para los habitantes de Cadereyta (véase,
Plano 2).

2.1.2 Geologia

En el area de estudio se localizan principalmente tres tipos de roca: lutita, conglomerado y aluvion
(véase Plano No.03 y Cuadro No. 01).

El aluvién (al) es un material detritico (material suelto o sedimentos) que es arrastrado y depositado
por corrientes de agua superficiales y que puede estar compuesto de arena, grava, arcilla o limo.
La cabecera municipal se asienta totalmente sobre rocas de aluvién.

La lutita (lu) es una roca sedimentaria formada por detritos e integrada por particulas del tamafio de
la arcilla y del limo, son rocas blandas por lo que el costo de la construccién sobre ellos no es muy
alto. La lutita se localiza principalmente al Poniente de la cabecera municipal en los limites con el
municipio de Juarez, asi como en una franja al surponiente de la cabecera.

El conglomerado (cg) es una roca sedimentaria de tipo detritico formada por cantos redondeados
de otras rocas unidos por un cemento. Sus fragmentos constitutivos son mayores que los de la
arena, es decir, mayores a 2 milimetros. Esta formado de no menos de 10% de grano grueso,
constituida por particulas de diversos tamafios, generalmente de cantos rodados y guijarros desde
2 hasta méas de 250 milimetros de espesor. También es una roca blanda que facilita la construccién
a costos no muy altos. El Conglomerado se localiza en tres franjas: una al Norte de la Carretera y
Autopista de Cuota Monterrey-Reynosa, desde el limite municipal con Juarez hasta la Refineria de
PEMEX; otra franja se localiza al surponiente y al poniente de la cabecera municipal entre las
zonas con rocas de lutita.

No existen estructuras geolégicas como las fallas y fracturas geolégicas.
La superficie urbana actual y su entorno amplio se ubica sobre formaciones geoldgicas del

cretacico superior y cuaternario principalmente pero entreverados con poligonos algo dispersos del
plioceno.
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Cuadro 01: Geologia
SUPERFICIE
ZONA ;
HECTAREAS %
Aluvial 4,987.05 19.77%
Conglomerado 3,971.80 15.75%
Lutita 11,717.29 46.45%
Area urbana 4,548.17 18.03%
ficie total del drea de estudi

Superficie total de ar'ea e estudio 25,224.31 100.00%
del centro de poblacion

Fuente: Medicién en plano de temético

2.1.3 Edafologia

A los mérgenes del Rio Santa Catarina se ubica la Iutita granular suelta de extracto rocoso a 50
centimetros de profundidad con vegetacion importante que aprovechan las terrazas y la humedad
de la cuenca. De esta manera Cadereyta pertenece a la subregién fisiografica de llanuras y
lomerios dentro de la costera del Golfo Norte, por lo que se constituye como una region
predominantemente plana y semiarida en su totalidad.

En el area de estudio existen los siguientes tipos de suelos: Regosol calcarico, feozem lavico,
castafiozem luvico, rendzina, xerosol y vertisol (véase Plano No. 04 y Cuadro No.02)

La cabecera municipal se asienta sobre suelos de tipo regosol calcarico; las areas agricolas
ubicadas al nororiente y surponiente de la cabecera municipal y una zona al Norte de la autopista
Monterrey-Reynosa tienen suelo feozem livico; el suelo aun no urbanizado entre la cabecera
municipal y la Refineria de PEMEX tiene suelo castafiozem lavico; el suelo al poniente de la
cabecera municipal tiene suelo rendzina; y otra zona al Norte de la Autopista tiene suelo Xerosol.

Es recomendable que los suelos feozem sigan dedicandose a las actividades agricolas. Los deméas
suelos pueden ser dedicados a usos urbanos.

Cuadro 02: Edafologia
SUPERFICIE
HECTAREAS %
Castafiozem 2,047.66 8.12%
JFeozem 2,858.02 11.33%
[Regosol 4,805.13 19.05%
Rendzina 2,227.65 8.83%
Vertisol 4,735.44 18.77%
Xerosol 4,002.24 15.87%
Area urbana 4,548.17 18.03%
Superficie total del a.rlea de estudio 2522431 100.00%
del centro de poblacién

Fuente: Medicién en plano tematico
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2.1.4 Topografia y pendientes

Cadereyta Jiménez tiene una altitud de 320 metros sobre el nivel del mar (m.s.n.m), a excepcién de
la regién suroeste, que comprende un picacho de la Sierra de la Silla localizada en la Hacienda “E
Mezcal”, donde alcanza una altura aproximada a los mil metros.

Dentro de las elevaciones principales, se pueden sefialar las siguientes: con 1,420 metros de
altura, El Cerro de la Silla y la Ermita; Las Lomas El Fraile, El Gato y San Pedro, con 350 metros:
Las Lomas La Barretosa y Buenavista, con 320 metros; Las Lomas El Mezquite y El Resbaloso,
con 310 metros, y La Loma Larga con 300 m.s.n.m.

La parte media de la ciudad esta dividida por el Rio Santa Catarina, por donde fluyen los
escurrimientos pluviales desde el poniente. Al norte del rio se ubican los terrenos con pendientes
mayores al 5%, que descargan al rio. La zona donde se localizan la autopista a Reynosa y las vias
férreas, que actlian como parteaguas entre los escurrimientos que se canalizan hacia el rio. Al sur
de la ciudad, el terreno es mas bien plano, con ligeras pendientes que se dirigen hacia el mismo
rio.

Cercanas a la cabecera municipal se encuentran algunas protuberancias que con el paso del
tiempo se han ido poblando debido al aumento demogréfico. La parcelacion tanto en pequeia
propiedad como ejidal no tiene una direccién, forma 6 dimensién, sino mas bien obedece a la
presencia de montafias, rios y arroyos y en otros casos a la linea de viejos caminos.

La mayor parte del area de estudio se localiza en el Plano Inclinado del Golfo con pendientes del
suelo inferiores al 5% en direccién Oriente.

Casi una cuarta parte del area urbana actual se ubica en una franja de aproximadamente un
kilometro de anchura entre el Rio Santa Catarina y la Carretera Libre Monterrey-Reynosa con
pendiente del suelo menor al 5% cuya inclinacién permite los escurrimientos pluviales al Rio Santa
Catarina.

El resto del rea urbana actual ubicada al sur del Rio Santa Catarina también tiene una pendiente
menor al 5% y los escurrimientos pluviales se dirigen a éste y al Arroyo que cruza el centro de la
ciudad (véase Plano No. 5).

2.1.5 Hidrologia

Corresponde esta area a la gran Cuenca del Rio Bravo y los rios y arroyos mas importantes que
hacen su paso surgen de la gran sierra plegada, en su area de inflexién de noroeste a sureste para
dirigirse al poniente, rumbo a Coahuila, La Huasteca.

El rio Santa Catarina que nace en la Sierra Madre Oriental a la altura del municipio de Santa
Catarina, asi como el rio San Juan, que nace en Santiago N.L. son los rios de corriente perenne
mas destacados. Otros menos importantes como El Sabino al sureste de la mancha urbana, Los
Alamos que delimita el territorio de Juarez y Cadereyta y al norte el arroyo EIl Salitre, un
escurrimiento normalmente seco, pero de alto riesgo por sus torrentes de temporada y por lo

amplio de su cuenca de aportacién (véase Plano No. 6)
2.1.6 Uso de suelo y vegetacion
Los usos del suelo existentes en el area de estudio son: agricola de riego, agricola de temporal y

zona urbana. La agricultura de riego se localiza al oriente y sur de la cabecera municipal, en los
Ejidos San Bartolo y General Trevifio principalmente. La agricultura de temporal se realiza en
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pequefias zonas, una al poniente, otra al sur y una mas al oriente de la cabecera municipal. La
zona urbana corresponde principalmente a la cabecera municipal y algunos fraccionamientos '/
localizados al poniente de ésta.

La vegetacion existente en el area de estudio es la siguiente: matorral submontano, matorral
espinoso tamaulipeco, pastizal cultivado e inducido, mezquital y vegetacion de galeria.

El matorral submontano se localiza al norte de la autopista a Reynosa, asi como al surponiente de
la cabecera municipal, el matorral espinoso tamaulipeco se encuentra en una franja larga y
estrecha, al igual que una pequefia zona con mezquital, al norte de la autopista a Reynosa. El
pastizal se localiza al norte de la autopista a Reynosa y al oriente de la Refineria. El bosque de
galeria se localiza en el limite poniente con el municipio de Juarez (véase Plano No. 7 y Cuadro
No. 03).

Cuadro 03: Uso de suelo y vegetacion

SUPERFICIE
ZONA =
HECTAREAS %

Agricola de riego 2,497.03 9.90%
Agricola de temporal 4,258.54 16.88%
Matorral espinoso tamaulipeco 1,905.20 7.55%
Matorral submontano 7,655.88 30.35%
Mezquital 689.25 2.73%
Pastizal cultivado 2,930.85 11.62%
Pastizal inducido 691.28 2.74%
Vegetacion de galeria 48.11 0.19%
Area urbana 4,548.17 18.03%
Superficie total del arfea de estudio 25,224.31 100.00%
del centro de poblacién

Fuente: Medicién en plano tematico
2.1.7 Riesgos y vulnerabilidad

En temporada de fuertes precipitaciones pluviales se presentan riesgos de desbordamiento en la
zona de confluencia de los rios Santa Catarina y San Juan, asi como torrentes temporales en
arroyos y escurrimientos; ademas se identifica una zona con riesgo de inundacién al surponiente
de la cabecera municipal.

La practica de rellenar o tapar los cauces de escurrimientos y arroyos produce zonas de inundacion
que pueden afectar a las zonas urbanas y a los campos de cultivo. De ahi la importancia de
conservar el trazo y funcionamiento de dichos escurrimientos.

Las descargas ilegales de drenaje sanitario, aguas servidas, tiraderos de basura y tiraderos de
escombro al rio Santa Catarina producen, ademas de la contaminacion de sus aguas, amenazan la
salud e higiene de la poblacién.

La Refineria de PEMEX, por la clase de actividades que se realizan en ella, se convierte en un sitio
de riesgos antropogénicos, ya sea por explosiones, incendios, fugas de hidrocarburos y otros
liquidos, emision de olores, humos y gases. Dependiendo del tipo de evento que se presentara, la
afectacion potencial pudiera ser la interrupcién temporal del uso de la autopista y carretera a
Reynosa, la contaminacién del suelo, aire y agua de la cabecera municipal, la interrupciéon temporal
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0 la disminucién del abasto de hidrocarburos a la region, la emisién de gases toxicos o irritantes,
entre otros (véase Plano No.8)

2.1.8 Sintesis del medio fisico natural

En cuanto al tema del clima, los vientos dominantes que provienen del este — noreste permiten la
difusién de los humos, olores de productos quimicos, reactivos y gases toxicos provenientes de la
refineria, por lo que no afectan la cabecera municipal. Otra alteracion del aire es el resultado de los
congestionamientos viales en el centro urbano al emitirse humos y olores de combustion de los
vehiculos que transitan muy lentamente.

En el Centro de Poblacién predominan los suelos del tipo regosol, que ocupan el 25.5% del
territorio, en cuanto a la topografia y pendientes presenta lomerios suaves con bajadas, y presenta
pendientes menores al 15% en 94.48% del territorio. Las elevaciones principales son el Cerro de la
Silla y La Ermita.

Los componentes del medio natural no presentan mayores restricciones al desarrollo urbano. La
topografia es propicia debido a que el terreno es predominantemente plano con ligeras pendientes
hacia el Rio Santa Catarina. Sin embargo, ciertas zonas colindantes al rio se deberan contener y
proteger mediante muros y bordos, para evitar que en casos de lluvias maximas se provoquen
inundaciones, asi mismo, deberan de evitarse los asentamientos irregulares en la zona federal.

Exceptuando algunas areas al sur de la ciudad, donde se presentan terrenos expansivos que
requieren tratamiento especial en la cimentacion de las edificaciones y en vialidades, la mayoria de
los suelos disponibles dentro del Centro de Poblacion, presentan condiciones adecuadas de
estabilidad y resistencia para el crecimiento urbano, aunque se recomienda contar con andlisis
previos de mecanica de suelos.

Hacia el sur, sureste y este de la ciudad se localizan terrenos de alta productividad para la
agricultura, con infraestructura de riego, que se recomienda conservar, y en su caso incrementar,
ya que existen suficientes predios hacia el norte y poniente que coinciden con las tendencias
favorables al crecimiento (véase Plano No.9).

2.2. Medio fisico construido
2.2.1 Usos del suelo

En el afo 2010 el area urbana de la cabecera municipal ocupa una superficie de 4,524.03
hectareas, de las cuales tiene un area urbanizada habitacional de 2,072.92 hectareas y 1,937
hectareas de suelo baldio urbano localizado principalmente entre el Libramiento Alfonso Martinez
Dominguez.

Con una poblacién de 68,111 habitantes y 18,957 viviendas, la densidad bruta media del area
urbanizada es de 26.32 habitantes por hectarea y 7.33 viviendas por hectarea.

El suelo con destino de areas verdes ocupa 23.96 hectareas. Considerando que la Ley de
Desarrollo Urbano vigente indica la obligacién de proporcionar 22 metros cuadrados de suelo por
unidad de vivienda para area municipal, la cual se destina para areas verdes (60%) y equipamiento
(40%), y que el promedio de ocupantes por vivienda en la cabecera municipal segun los datos del
censo de poblacién y vivienda de 2010 es de 3.6 personas.

Con una poblacién en el afio 2010 de 68,111 habitantes, el centro de poblacién deberia tener
41.61 hectareas de suelo para areas municipales, de las cuales 24.97 hectareas deben ser areas
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verdes y 16.64 hectareas de equipamiento. Con base en lo anterior se estima que existe un déficit
de 27.72 hectareas de areas municipales de las cuales 16.63 serian areas verdes y 11.08
hectareas de equipamiento.

El suelo con uso comercial y de servicios ocupa el 0.66 % del total del area urbana y se distribuye
en forma irregular y dispersa en toda la localidad, funcionando como pequefios centros vecinales
de atencién inmediata. La mayor parte de éstos se localizan en el primer cuadro de la ciudad y a lo
largo de las calles Juarez, Hidalgo y Zaragoza, que cruzan el centro de la ciudad en forma
longitudinal (véase Cuadro No. 05)

Cuadro 05: Uso actual del suelo

SUPERFICIE
USOS DE SUELO =
HECTAREAS %
Habitacional 2,072.92 8.22%
Comercio y Servicios 166.81 0.66%
Industrial 660.96 2.62%
Areas verdes 23.93 0.09%
Baldios urbanos 1,937.12 7.68%
Vialidad 635.54 2.52%
Agropecuario 19,727.04 78.21%
fici . :

Superficie total del ar’ea de estudio 2522431 100.00%
del centro de poblacién

Fuente: Medicién en plano temético

La ciudad funciona basicamente en base a la concentracion de servicios, comercio y actividades
administrativas en la zona centro, mezclada con algunos usos habitacionales en sus extremos, y el
resto de las zonas edificadas en la periferia a ésta, de tipo habitacional con algunos servicios
vecinales. Dentro de la zona central se encuentran ubicados en forma dispersa también, las
instalaciones y equipamiento educativo, de salud y administrativo, destacando la insuficiencia de
areas verdes y recreativas.

La ciudad depende funcionalmente del centro, sobre todo las colonias irregulares que se ubican al
norte, y acuden a los servicios de salud y educativos y al comercio en esta zona. Esta relacién
provoca conflictos en la vialidad y consecuentemente en el transporte, por la falta de secciones
suficientes, continuidad y jerarquia vial, y por los cruces sobre los rios, lo que conlleva a considerar
de manera prioritaria en la estrategia una reestructuracién de la vialidad que modifique
favorablemente las relaciones e interacciones existentes y futuras en forma mas arménica,
suficiente y congruente.

El suelo con uso industrial se encuentra principalmente sobre el acceso a la ciudad por la autopista
Monterrey-Reynosa, ubicandose principalmente talleres, almacenes e industria con cierto grado de
concentracion. Existen ademas algunos talleres de escobas dispersos e instalaciones industriales
relevantes del tipo agroindustrial sobre la carretera a Allende.

La zona ocupada por la Refineria “Héctor R. Lara Sosa” de PEMEX, considerada como industria
pesada, se localiza a 1.5 kildmetros al oriente del centro de poblacién por la autopista Monterrey -
Reynosa. De las 610.81 hectareas pertenecientes a la refineria, 489.1 corresponden a la zona
construida y en operacion desde el afio de 1973; las 121 hectareas restantes se refieren a los
predios adquiridos recientemente por la refineria como reserva de crecimiento.
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Al poniente de la cabecera municipal, entre ésta y el limite con el municipio de Juarez, el suelo se
encuentra en brefia sin uso agropecuario aparente. El proyecto de plan municipal de desarrollo
urbano 2030 Cadereyta Jiménez, N. L., sefala que esa area es suelo estratégico para el
crecimiento urbano y estructuracién urbana del centro de poblacion, con una superficie de 3,386
hectareas.

Se estima que el suelo baldio cercano al area urbanizada actual y con una densidad igual a la
existente (37.85 habitantes por hectarea) podria tener una poblacion de 42,174 habitantes,
mientras que en el suelo estratégico para el crecimiento urbano del centro de poblacién, por su
cercania a la zona conurbada de Monterrey y con una densidad bruta media de 150 habitantes por
hectarea (41.67 viviendas por hectarea) podria tener 507,900 habitantes.

El suelo ocupado para la vialidad ocupa 656.43 hectareas. La traza vial es de forma ortogonal
regular en el centro de la ciudad, y de forma irregular en el resto de las colonias. La traza urbana
general del Centro de Poblacién de Cadereyta es irregular, adquiriendo una forma de estrella con
vértices en todas las direcciones, dificultando considerablemente la intercomunicacién y el
transporte por falta de vialidades primarias suficientes en sus dimensiones y su continuidad. Esto
contribuye al congestionamiento vehicular.

2.2.1.1 Densidad

Para el afio 2010, segun el Censo de Poblacion y Vivienda elaborado por el INEGI, existian en el
Centro de Poblacién de Cadereyta 68,111 habitantes. Si consideramos la superficie total del centro
de poblacién: 11,138.289 has, resulta una densidad bruta de 16.35 hab./ha.

Si consideramos Unicamente la superficie urbanizada de uso habitacional, es decir, 1,040.23
hectareas, resulta en una densidad neta de 65.47 hab/ha.

2.2.2 Vivienda

Para el 2010 se registraron en el centro de poblacién un total de 18,957 viviendas, equivalente al
78.69% de las viviendas existentes en el municipio, derivando un indice de ocupacién promedio de
3.59 habitantes por vivienda, ligeramente inferior a la media nacional y estatal.

El 97.13% del total de viviendas, es decir 18,414 viviendas, para esa fecha contaban con el servicio
de energia eléctrica, es decir, 543 viviendas carecen de este servicio; mientras que 18,261
viviendas tienen el servicio de agua potable (96.32%) y 696 viviendas no tienen agua potable. En
cuanto al drenaje sanitario, 18,302 viviendas cuentan con el servicio, y 655 carecen de el.

Respecto al nimero de ocupantes de las viviendas se cuenta con datos de que 5.51% de las
viviendas cuentan con un cuarto, el 18.86% con dos cuartos; mientras que el 75.63% de las
viviendas cuentan con mas de tres cuartos.

Vivienda y servicios publicos
Viviendas con Viviendas sin
servicio % servicio %
Energia eléctrica 18,414 97.13% 543 2.87%
Agua potable 18,261 96.32% 696 3.68%
Drenaje Sanitario 18,302 96.54% 655 3.46%
Total de viviendas 18,957 (100%)
Fuente: INEGI. Censo de Poblacién y Vivienda 2010.
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2.2.3 Vialidad y transporte

La estructura vial actual de la ciudad esta constituida por vialidades regionales, algunas vialidades
primarias desarticuladas, y el resto de las vialidades locales. No se definen con claridad vialidades
secundarias o colectoras.

Las vialidades regionales estan conformadas fundamentalmente por: la Autopista Monterrey-
Reynosa de 225 kms. de longitud, con un derecho de via de 60 metros en el tramo Boulevard, y de
81 metros en el tramo autopista Monterrey, y 100 metros en el tramo a Reynosa; la carretera
federal Monterrey - Reynosa, con el tramo a Monterrey de 40 metros de derecho de via: asi como
el libramiento poniente de 6.81 kms. de longitud; la carretera estatal a Allende, el boulevard y
accesos al puente Cadereyta de 800 mts. de longitud; y el camino a Hacienda Chihuahua-San
Miguelito con 14.3 kms. estos Ultimos también con un derecho de via de 40 mts.

La vialidad primaria que comunica a los distintos sectores de la ciudad, se define a base de pares
viales de los que se distinguen como principales los constituidos por las calles Juarez-Hidalgo y
Juarez- Zaragoza de oriente a poniente; y 20 de Noviembre-Progreso y Cuauhtémoc-F. Gutiérrez
de norte a sur.

En las colonias periféricas algunos boulevares funcionan como vias primarias, sin tener la
suficiente continuidad la mayoria, y algunas sin servicios de infraestructura, ni pavimento.

La vialidad del Centro de Poblacién presenta algunas deficiencias por la falta de seccion adecuada
y dimensiones, disposicion de carriles y sentidos de las vias. Los accidentes, los
congestionamientos vehiculares, el ruido excesivo y la polucién por carburantes son las principales
vulnerabilidades en ésta materia.

La traza urbana sin libramientos viales efectivos, Yy un puente que ha cobrado peaje desde hace
mas de 40 afios son los principales problemas en materia de vialidad. Solucionarlo requiere un
disefio geométrico adecuado a la tipologia vehicular uy a la velocidad de conduccion.

La disposicién de libramientos seguros con vialidad moderna en todo el entorno del area urbana
permitira reducir el nimero de vehiculos que circulan por el centro urbano; también reducir la
mixtura de vehiculos; evitando los cargueros de grandes dimensiones y ello conducird a un
crecimiento y desarrollo urbano mas ordenado y sano (véase Plano No. 11).

2.2.3.1 Transporte

El transporte urbano y el foraneo funcionan en forma acorde a la estructura y condiciones actuales
de la vialidad. Existen cuatro rutas locales de la Unién de Permisionarios de Cadereyta, con 50
unidades: Lépez-PEMEX, Lépez-Lazaro, Salinas de Gortari y Candelario Rios.

La mayor parte de estas rutas transita por el centro urbano, sobre las calles Hidalgo, Juarez,
Zaragoza y Gonzalitos, de oriente a poniente, y sobre los boulevares que llevan a las colonias
petroleras, a la Salinas de Gortari y a la Lazaro Cardenas, utilizando por lo general las mismas
vialidades, lo que ocasiona conflictos y congestionamientos en horas pico, primordialmente por la
carencia de una estructura vial mas completa y suficiente en las vialidades primarias y colectoras.

El transporte foraneo esta constituido por tres lineas: Autotransporte Senda Noreste, Transportes
Azules y Transportes Verdes, que en conjunto realizan alrededor de 275 corridas diarias hacia
Monterrey, Reynosa, San Juan, Allende y Tampico principalmente; en su mayoria son de paso, con
destinos fuera de Cadereyta.
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Algunas rutas de estas lineas, aln cuando son de caracter foréneo, circulan por el centro de la
ciudad para aprovechar el pasaje local, agravando los problemas de congestionamiento vehicular
local.

2.2.4 Equipamiento urbano

El Centro de Poblacion presenta concentracién de servicios, comercio y actividades administrativas
en la zona centro, mezclada con algunos usos habitacionales en sus extremos, el resto de las
zonas edificadas fuera del centro pertenecen principalmente al tipo habitacional con algunos
servicios vecinales.

Dentro de la zona central se encuentran ubicadas las instalaciones y equipamiento educativo, de
salud y administrativo, destacando la insuficiencia de areas verdes y recreativas.

En lo que respecta a equipamiento educativo, durante el afio 2010 el Centro de Poblacién contaba
con 169 centros educativos, de los cuales 54 pertenecen al nivel de preescolar; 53 a primarias; 16
a secundarias; 5 escuelas técnicas; 13 bachilleratos; 3 de nivel licenciatura; y 25 se distribuyen en
otros niveles (véase Cuadro No. 07).

Cuadro 07: Equipamiento educativo

Nivel

Inicial no escolarizada

Inicial 3
Preescolar 54
Primaria 53
Secundaria 16
Técnico profesional 4
Técnico superior universitario 1
Bachillerato 13
Licenciatura 3
Adultos 12
Especial 9
Total 169

Fuente: INEGI, 2010.

En el rubro de salud, el Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econémicas (DENUE)
elaborado por el INEGI en el 2010 ha contabilizado para el Centro de Poblacion de Cadereyta 51
equipamientos de salud que se clasifican del siguiente modo: 28 consultorios dentales del sector
privado, 7 consultorios de medicina general del sector privado, 5 consultorios de medicina
especializada del sector privado, 4 hospitales generales del sector privado, 3 consultorios para el
cuidado de la salud, 1 consultorio del sector publico de audiologia y terapia, 1 unidad de servicios
de ambulancias, 1centro de salud del sector publico, y 1 hospital del sector privado de otras
especialidades médicas.

Al afo 2010 se tenian registrados 52531 derechohabientes a los servicios de salud, lo que significa

que el 77.12% de la poblacion total, que asciende a 68,111, se encuentra afiliada a alguna
institucion de salud, concentrandose la mayoria en el IMSS con 29,465 habitantes afiliados.
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2.2.5 Infraestructura y servicios publicos

La situacion actual de la infraestructura en la ciudad, refleja las condiciones de crecimiento
acelerado y desordenado que se dio durante la construccién de la Refineria y su ampliacién, sin
ningln esquema de desarrollo integral o de planeacién, derivando en soluciones parciales sin
prever los efectos y condiciones del desarrollo futuro (véase Plano No. 12).

Agua Potable. La infraestructura instalada de agua potable, atiende actualmente a mas de 18,261
viviendas. El sistema de abastecimiento esta alimentado por 33 pozos de diversos gastos y un
acueducto que proviene de la Planta San Roque de 18 pulgadas de diametro, acumulando un
suministro total de 261 LPS, asi como con mas de 20 tanques elevados con capacidades que
flucttan entre los 30 y 40 mts® cada uno de ellos. Falta proporcionar el servicio a 696 viviendas, es
decir 2499 habitantes, los cuales demandan un abasto de 7.23 litros por segundo.

Ademas, al sur de la ciudad, colindante al libramiento poniente, se localiza el acueducto de 84
pulgadas de didmetro que proviene de la Presa El Cuchillo con destino al area metropolitana, como
fuente alternativa de abastecimiento complementaria para el desarrollo del municipio de Cadereyta
Jiménez al corto y mediano plazo.

Asi mismo, se localiza relativamente cerca de la ciudad la Planta de Tratamiento de Aguas
Servidas de Dulces Nombres., en el municipio de Pesqueria, que produce alrededor de 5,000 litros
por segundo de aguas tratadas, y que en caso de ser necesario para alguna empresa que lo
justifique, podria significar un insumo de alto valor.

Drenaje sanitario. La ciudad actualmente tiene una cobertura de 96.5% de la demanda existente
faltando por atender 655 viviendas, es decir, aproximadamente 2,351 habitantes. De la
infraestructura instalada, el 60% se encauza a la planta de tratamiento de aguas residuales y lodos
activados localizada al oriente de la ciudad, colindante al rio Santa Catarina.

El afluente de la planta de tratamiento, descarga en la acequia de riego para los ejidos Santa Fe,
Chihuahua y Los Guerra. Esta planta esta trabajando actualmente a un 95% de su capacidad, por
lo que se hace necesario y a la vez urgente, considerar una ampliacion suficiente al corto plazo y
prever las demandas del mediano y largo plazo.

Se evidencia la gran ventaja de Cadereyta al ubicarse ahi, como programa estratégico federal, la
Refineria de PEMEX; con el hecho de disponer mas adecuadamente de infraestructura regional de
energia, acueductos, oleoductos, buenas carreteras y por supuesto el nivel socioecondmico de su
poblacion. Ello ha conducido a establecer a la ciudad de Cadereyta como la segunda del Estado de
Nuevo Ledn, sobrepasando con creces a Linares, Sabinas Hidalgo y Montemorelos.

Energia eléctrica. Cadereyta se beneficia considerablemente por la infraestructura regional
instalada de energia eléctrica y de hidrocarburos que alimentan al Area Metropolitana de Monterrey
y a la refineria de PEMEX. Del noreste al noroeste de la ciudad, colindando con la construccion del
CERESO, cruzan cinco lineas de transmision de energia eléctrica: tres de 400 KV, una de 230 KV
y una de 115 KV con destino a la subestacién de Huinala: al norte de la refineria, hacia Dr.
Gonzalez, colindan al lado oriente de la carretera dos lineas de transmision de 64 KV cada una.

A ambos lados del derecho de via del acueducto “El Cuchillo”, al sur de la ciudad, se localizan dos
lineas de 115 KV cada una, una de ellas alimentando la subestacion de Cadereyta a la salida de la
carretera libre hacia Monterrey, y la otra que suministra de energia a las plantas de bombeo 3 y 4
del acueducto; a lo largo de la autopista de Monterrey a Reynosa, y de la carretera Cadereyta-
Allende se ubica una linea de transmision de 33 KV respectivamente.

15



Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién 2030
Cadereyta Jiménez, Nuevo Leon.

En materia de energia eléctrica para consumo doméstico 18,414 viviendas cuentan con este
servicio, y 543 carecen del mismo, es decir, 1,949 habitantes aproximadamente.

Ductos de hidrocarburos. Existe un combustéleoducto de 16” de diametro paralelo a la via férrea
Monterrey-Tampico que corre de oriente a poniente, y un poliducto de 14”; al oriente de la ciudad y
sur de la refineria; un gasoducto de 10" y un combustéleoducto de 24” de diametro; y al norte de la
refineria rumbo a Dr. Gonzélez existen 2 poliductos de 18” cada uno.

2.2.6 Sintesis del medio fisico construido

El Centro de Poblacion de Cadereyta Jiménez se ve beneficiado por enlaces carreteros de gran
importancia para el noreste de México como la carretera libre No. 40 (Matamoros- Mazatlan),
principal comunicador del Golfo de México al Océano Pacifico, por su situacion estratégica préxima
a la Zona Conurbada de Monterrey y por la presencia de la Refineria de PEMEX “Héctor R. Lara
Sosa”, que le permite ser un sitio de oportunidades para el desarrollo industrial y de equipamiento
regional.

En relacién a otras carreteras, existe la autopista de cuota de Monterrey - Reynosa - Matamoros
con trafico muy intenso, la carretera a Allende N.L. y otras vias de caracter vecinal compuesto por
vias angostas que concentran las principales localidades rurales aledafas a la ciudad.

Las vias de ferrocarril de Monterrey - Tampico y @ muy corta distancia al norte la via a Matamoros
que le dan mucha ventaja a Cadereyta al contar con esta posibilidad de aprovechamiento.

La concentracién poblacional en una sola ciudad y la distribucién del resto en localidades rurales
debe cambiar al corto plazo, dado que la inequidad de oportunidades se pronuncia y da como
resultante: Marginacién injusta de un importante porcentaje de la poblacién del municipio.

2.3. Aspectos socioeconémicos
2.3.1 Poblacién

La fundacién del Centro de Poblacién de Cadereyta es poco menos antigua que la Ciudad de
Monterrey, y al igual que esta Gltima tuvo tres ocasiones de repoblamiento, siendo la definitiva con
el Capitan Alonso de Ledn. El municipio ha sufrido algunos cambios en su territorio y en su
poblacién: Congregacion La Boca se anexé al municipio de Santiago, y un pequefio sector cercano
al Mezcal; pasé al municipio de Juarez.

Para el afio del 2005 el Conteo de Poblacion registré 56,552 habitantes en el Centro de Poblacion,
lo que equivale al 76.68% de la poblacién municipal total, mientras que el afio pasado Censo de
Poblacion y Vivienda del 2010 registré 68,111 habitantes, de los cuales, el 49.85% son hombres, y
el 50.15% mujeres, conservando la estructura de la media nacional y estatal del 50-5 (véase
Cuadro No. 08).

Cuadro 08: Poblacion total 2005 - 2010
2005 % 2010 %

Municipio Cadereyta Jiménez 73,746 | 100.00% |86,445 |100.00%
Centro de Poblacion 56,552 |76.68% 68,111 |78.79%

Fuente: INEGI. Il Conteo de Poblacién y Vivienda 2005 y XlIl Censo de Poblacién y
Vivienda 2010.
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Respecto a la edad, y al carecer los resultados definitivos y completos para el afio 2010, se
presentan los resultados del Il Conteo de Poblacién y Vivienda de INEGI del afio 2005 donde la
poblacion mostré las siguientes caracteristicas: El 11.33% de los habitantes es menor de 5 afios. El
17.30% tiene entre los 6 y los 15 afios; entre los 15 y los 24 afios, se encuentra el 17.15% de la
poblacion; el rango de los 25 a 59 afios lo integran el 46.78 % del total; y la poblaciéon mayor de 60
afos era el 5.9%.

La estructura por edad de la poblacién, puede definirse como una piramide que indica un proceso
de envejecimiento, producto de la reduccién de la fecundidad iniciando en la década de los setenta.
Hasta hace unos afios, sin embargo, la piramide de edades correspondia a la de una poblacién
que habia sufrido un rapido crecimiento, concentrando en la base de la piramide la mayor parte de
la poblacion, y observandose una notable reduccion en el nimero de adultos y ancianos (véase
Grafico No.1).

El descenso de la fecundidad, asociado al descenso de la mortalidad conlleva a un incremento de
la poblacién adulta y anciana en relacion con los nifios y jévenes, incremento que se acentta en el
mediano y largo plazo. Este fenémeno se denomina envejecimiento de la estructura por edades de
la poblacion, y se espera que para el afio 2020, la forma de la piramide de la poblacion se haya
modificado de manera significativa en la medida que descienda la fecundidad y el promedio de vida
se prolongue.

Figura No. 01.- Piramide poblacional, 2005.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del INEGI. Il Conteo de Poblacién y Vivienda 2005.

Respecto a los niveles de escolaridad de la poblacién urbana el Censo del 2010 indica lo siguiente:
- Poblacién sin instruccién primaria completa 6.02%
- Poblacién de mas de 15 afos y mas con secundaria incompleta 3.05%
- Poblacién mayor de 15 afios y mas analfabetas 1.36%

2.3.2 Actividades econémicas

En cuanto a la productividad, la poblacién econémicamente activa del centro de poblacion se
compone por 26,540 habitantes, de los cuales el 70.42% son hombres y el 29.58% muijeres.
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Dado que en el 2010 no se tiene la informacion relativa a la poblacién ocupada segun el tipo de
actividad, se presenta la informaciéon del afio 2005. La poblacién ocupada segun el tipo de
actividades en el afio 2005 es la siguiente: El 10.24% de la PEA se dedica a las actividades del
sector primario; el 51.73% de la PEA se ocupa en el sector secundario; el 34.16% de la PEA
realiza actividades en el sector terciario: y solamente el 3.87% de la PEA esta inactiva.

Sector primario 10.24% de la PEA ocupada.

- Sector secundario 51.73% de la PEA ocupada.
- Sector terciario 34.16% de la PEA ocupada.
PEA inactiva 3.87% de la PEA total.

Se estima que bajo el supuesto de que la distribucién de los niveles de ingreso de la PEA ocupada
es similar a la observada en el afio 2000, el 20.3% recibe hasta 2 salarios minimos: el 45.27%
recibe de 2 a 5 salarios minimos; 10.63% recibe de 5 a 10 salarios minimos; y el 6.83% recibe mas
de 10 salarios minimos.

La actividad agricola de Cadereyta Jiménez, se aboca fundamentalmente al cultivo de naranja,
mandarina y toronja, ademas de trigo, frijol, sorgo, mijo y produccién nacional. La actividad
ganadera, por su parte, destaca por la cria de ganado caprino, porcino, vacuno, equino y lanar, asi
como la produccién avicola para mercados locales.

La actividad industrial es muy especifica como la produccion de escobas de mijo y ladrillos. Sin
embargo, la actividad productiva relevante se relaciona con la Refineria Héctor R. Lara Sosa de
PEMEX, identificada como el centro procesador de crudo mas grande del pais. Desde el inicio de
su construccion en 1973, ha generado una dinamica poblacional y econémica importante no solo
en el municipio, sino también en la region.

2.4 Proyeccion de poblacién

adro 09: Proye On de poblacio 00 030

Estimacion 2005 2010 2015 2020 2025 2030
CONSERVADORA* 58,197 58,316 59,878 60,941 62,022 63,122
TENDENCIAL

(TMAC =2.07%) 56,552 68,111 75,469 83,622 92,656 102,666
IMPULSO* 58,197 75,931 131,721 195,531 266,585 319,160

Fuente: Elaboracion propia con datos del Censo de Poblacion y Vivienda, INEGI 2010 y del Consejo Nacional de Poblacién (CONAPOQ). Poblacién
total de los municipios a mitad de afio 2005 — 2030.

* Las estimaciones Conservadora e Impulso se han calculado de acuerdo a las previstas para el municipio de Cadereyta Jiménez en el Proyecto
de Plan de la Region Periférica del Estado de Nuevo Ledn, considerando que en la Cabecera Municipal se concentra el 85% de la poblacién.

e La estimacién conservadora implica que el porcentaje de poblacion en el centro de
poblacién en el 2005, con respecto a la poblacién municipal se mantiene del afio 2010 en
delante.

e La estimacién tendencial se ha calculado con una tasa de crecimiento media anual del
2.07%

e La estimacion de impulso se ha calculado de acuerdo a la prevista para el municipio de
Cadereyta Jiménez en el Proyecto de Plan de la Region Periférica del Estado de Nuevo Ledn,
considerando que en la cabecera municipal se concentra el 85% de la poblacién del afio 2010
al 2030.
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2.5 Necesidades de poblacion en materia de desarrollo urbano
2.5.1 Suelo

El aumento estimado de 251,049 habitantes segun la proyeccién de impulso (véase Cuadro No.10)
entre el afio 2010 y el afio 2030 requerira de suelo para usos y destinos, vivienda, vialidad,
transporte, infraestructura y equipamiento urbano.

Considerando el drea ocupada por los baldios urbanos (1,114.23 hectareas) y el suelo estratégico
para crecimiento (3,386 hectareas) del poniente de la cabecera municipal, se tiene un area total de
reserva para el crecimiento urbano de 4,500.23 hectareas. En esa area se estima que se requerira
el 50% para uso habitacional, el 25% para la vialidad, el 10% para uso comercial, el 6% para uso
de servicios, el 5% para destino de equipamiento urbano y el 4% para uso industrial (véase Cuadro
No.10).

Uso y destino Has. %
Habitacional * 2,250.12| 50
Vialidad 1,125.06| 25
Comercial * 450.02| 10
Servicios* 270.01 6
Equipamiento urbano 225.01 5
Industrial * 180.01 4
Total 4,500.23 100

* Incluye el area municipal
2.5.2 Vivienda

El aumento estimado de 251,049 habitantes requerira la construccion de 69,736 viviendas nuevas
con igual numero de tomas domiciliarias de agua potable, descargas de drenaje sanitario,
acometidas de energia eléctrica y tomas de gas para consumo doméstico. Por la construccion de
las nuevas viviendas se generaran 153.41 hectareas de suelo para area municipal con areas
verdes y equipamiento.

2.5.3 Vialidad y transporte

La estructura vial debe responder a nivel de la microregién, abarcando dos ambitos de accién: el
primero es el que se refiere a la actual infraestructura vial, donde se propone una reestructuracion
de dicho sistema vial en la actual area urbana, principalmente en cuanto a una jerarquizacion
adecuada de las vias existentes, y facilitar la continuidad hacia todas las zonas de la ciudad y hacia
las nuevas areas de crecimiento; asi mismo, otra accién relevante sera la creacién o generacion de
pares viales principalmente en vialidades secundarias y colectoras en los sentidos norte-sur,
oriente-poniente y sus variantes.

Para facilitar la movilidad urbana de la poblacién, se requiere complementar la red vial actual con la
prolongacién del Libramiento Alfonso Martinez Dominguez al oriente, y la construccion de 2
circuitos primarios intermedios propuestos a corto plazo aprovechando los pocos espacios libres
que permitan cruzar de norte a sur (Av. Cuauhtémoc y Av. Ignacio Comonfort) y oriente a poniente
(Av. Francisco |. Madero y Av. 18 de Marzo), lo que permitiran a cada una interconectar areas
distantes de la ciudad y a su vez funcionar como distribuidores de los accesos carreteros en el
ambito de la regién. Sin embargo, serd necesario contar a mediano plazo con un circuito periférico
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exterior paralelo a la via de ferrocarril a Tampico que comunique en forma expedita la autopista de
Monterrey a Reynosa sin pasar por el centro de poblacién.

Dicho sistema de circuitos periféricos facilitara el acceso y salida de bienes, servicios y personas
en la ciudad, orientando los movimientos de carga pesada o de alta velocidad sin interferir
significativamente la ida urbana.

La propuesta orientada al transporte urbano, suburbano y foraneo de pasajeros incluye una
terminal de transporte multimodal a ubicar en la prolongacion de la Av. Eloy Cavazos que incorpore
autobuses foraneos, y locales, con el sistema BRT (Bus Rapid Transit o Autobus de Transito
Rapido). Los proyectos viales deberan contemplar tanto su impacto ambiental para garantizar el
equilibrio del medio natural, como su factibilidad econémica para el aprovechamiento oportuno de
los recursos destinados a este tipo de acciones.

En cuanto al transporte urbano actual se requiere redisefar las rutas de acuerdo al origen y
destino, y frecuencia en el paso por el area urbana actual para descongestionar la vialidad.

Mejorar las rutas foraneas que dan servicio a la refineria y a los poblados rurales que conectan con
el area urbana.

En el sector poniente de la cabecera se requiere la prolongacién de la Av. Eloy Cavazos desde los
limites con Juérez hasta el area urbanizada actual. Esta funcionara como eje troncal del sistema
metropolitano de transporte con carriles exclusivos (BRT) que se conectara con la linea existente
en Guadalupe y se prevé una estacién de transferencia para comunicar con el transporte urbano
actual.

Para el transporte de carga se requiere construir un centro de equipamiento logistico aprovechando
las 2 vialidades regionales en proceso de construccion: el Libramiento Oriente y el Anillo Periférico.

Asi mismo la carretera libre a Reynosa podra contar con transporte urbano ligero a conectar con la
estacion del metro en Guadalupe.

2.5.4 Equipamiento urbano

En el 2030 la poblacion estimada con una politica de impulso en el centro de poblacion es de
319,160 habitantes, lo que representa un aumento de 251,049 habitantes respecto al afio 2010.

A partir de este aumento estimado se requerira de 220 hectareas para el equipamiento urbano
futuro: 50.9 hectareas para educacién; 6 hectareas para cultura; 7.52 hectareas para salud; 9.04
para asistencia social; 4.85 para comunicaciones y transportes; 124.83 para recreacion; 13.53 para
deporte; y 3.28 para servicios urbanos (véase Cuadro No.1 1):
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Cuadro No.11: Requerimientos de equipamiento urbano por aumento
estimado de poblacién al 2030.
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Subtotal
pe e total de elo e

Fuente: Estimacion del programa con base en el Sistema Normativo de Equipamiento Urbano de SEDUE.

Educacién
Jardin de Nifios 9 aulas 2,946 11,970 2 21 61,787
Gentmdeianclin Preverittaide 6 aulas 4,800 69,000 1 17,464
Educacién Preescolar 4
Escuela Primaria 18 aulas 3,900 7,560 2 33 129,509
Secundaria General 15 aulas 9,000 26,400 2 10 85,585
Secundaria Técnica 12 aulas 11,000 46,080 2 5 59,929
Preparatoria General 17 aulas 15225 131,920 2 2 28,974
Instituto Tecnolégico 13 aulas 84,000 518,960 2 0 40,635
Universidad 96 aulas 159,300 466,560 2 1 85,717
Subtotal 609,601
Cultura
Biblioteca Publica Municipal 72 sillas 560 57,600 4 2,441
Biblioteca Pdblica Regional 150 sillas 1,155 120,000 2 2,416
Museo Local 1,400 m2 area de exhibicion 3,500 428,981 1 2,048
Casa de la Cultura 2,448 drea dZ¥sicioy 8,500 459,000 4,649
culturales 1
Museo de Arte e enoeicin 8,273 459,000 4525
cubierta y exhibicién al aire libre 1
Teatro 400 butacas 6,491 192,000 i 8,487
Escuela Integral de Artes 20 aulas 4,693 500,000 i 2,356
Centro Social 2,500 m2 de construccién 7,200 80,000 3 22,594
Auditorio Municipal 800 butacas 4,800 112,000 2 10,759
Subtotal 60,277
Salud
Centro de Salud Urbano-SSA 6 consultorios 1,200 75,000 3 4,017
Hospital General-SSA 180 camas 20,000 450,000 i 11,158
Unidad de Medicina Familiar-IMSS 15 consultorios 14,600 144,000 2 25454
Hospital General-IMSS 144 camas 24,383 347,904 1 17,595
Unidad de Medicina Familiar-ISSSTE 4 consultorios 1,050 107,900 2 2,443
Clinica de Medicina Familiar-ISSSTE 8 consultorios 2,600 345,309 1 1,890
Clinica Hospital-ISSSTE 30 camas 7,500 436,363 1 4,315
Puesto de Socorro-CRM 10 carros camilla 750 60,000 4 3,138
Centro de Urgencias-CRM 12 camas 1,500 72,000 3 5,230
Subtotal 75,239
Asistencia Social
Centro Asistencial de Desarrollo Infantil-DIF|6 aulas 1,195 6,900 36 43,479
Centro de Desarrollo Comunitario-DIF 10 aulas 2,400 14,000 18 43,037
Guarderia-IMSS 174 cunas 2,152 352,698 1 1,532
Centro de integracion juvenil 8 consultorios 4,050 420,000 1 2,421
Subtotal 90,468
yTr te
Agencia de correos-SEPOMEX 1 ventanilla 46 45,000 6 254
Centro Integral de Servicios-SEPOMEX 4 ventanillas 174 108,000 2 404
Administracion de Correos-SEPOMEX 10 ventanillas 694 90,000 3 1,936
Centro de senvicios integrados-TELECOMM |7 ventanillas 370 500,000 1 186
Central de Autobuses de Pasajeros-SCT 80 cajones 40,000 640,000 0 15,691
Central de Senvicios de Carga-SCT 200 cajones 60,000 500,000 d. 30,126
Subtotal 48,696
Recreacién
Plaza Civica-SEDESOL 16,000 m2 de plaza 21,500 100,000 3 53,976
Juegos infantiles-SEDESOL 5,000 m2 juegos infantiles 5,000 17,500 14 71,728
Jardin vecinal-SEDESOL 10,000 m2 de terreno 10,000 10,000 25 251,049
Parque de Barrio-SEDESOL 40,000 m2 de parque 44,000 40,000 6 276,154
Pargue Urbano-SEDESOL 728,000 m2 de parque 800,000 400,000 1 502,098
Area de Ferias y Exposiciones-SEDESOL 50,000 m2 area de feria 50,000 500,000 i 25,105
Espectaculos Deportivos-SEDESOL (1) 20,000 butacas 136,000 500,000 1 68,285
Subtotal 1,248,396
Deports
Médulo Deportivo-CONADE 21,467 m2 de canchas 23,886 75,134 3 79,811
Centro Deportivo-CONADE 37,601 m2 de canchas 44,833 451,212 1 24,945
Gimnasio Deportivo-SEDESOL 3,750 m2 de construccién 3,750 150,000 2, 6,276
Alberca Deportiva-SEDESOL 3,750 m2 de construccién 7,500 150,000 2 12,552
Salén Deportivo-SEDESOL 1,450 m2 de construccién 2,465 50,750 5 12,194
| 136,779
Servicios Urb:
Cementerio-SEDESOL 11,630 fosas 72,560 500,000 1 36,432
Central de Bomberos-SEDESOL 5 autobombas 2,250 500,000 1 1,130
Comandancia de Policia-SEDESOL 3,060 m2 de construccién 7,600 504,900 0 3,779
Relleno sanitario-SEDESOL 56,000 m2 de terreno 56,000 504,000 0 27,894
32,803
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Cuadro 11-A. Cadereyta Jiménez. Requerimiento de Equipamiento Urbano segtin Normas de
Dosificacién con una Poblacién de 319,160 hab. al 2030

Educacion
Jardin de Nifios 2 8 aulas 189 aulas
Centro de Atencidn Preventiva de Educacion Preescolar 4 6 aulas 24 aulas
Escuela Primaria 33 18 aulas 594 aulas
Secundaria General 10 15 aulas 150 aulas
Secundaria Técnica 5 12 aulas 60 aulas
Preparatoria General 2 17 aulas 34 aulas
Instituto Tecnoldgico 1] 13 aulas 13aulas
Universidad 1 96 aulas 96 aulas
Cultura
Biblioteca Plblica Municipal 4 72 sillas 288 sillas
Bihlioteca Pablica Regional 2 150 sillas 300 sillas
Museo Local 1 1,400 m2 area de exhibicidn 1,400 m2
Casa de |a Cultura 1 2,448 m2 de area de servicios culturales 2448 m2
Museo de Arte 1 3,060 m2 de area de exhibicion 3,060 m2
Teatro 1 400 butacas 400 hutacas
Escuela Integral de Artes 1 20 aulas 20 aulas
Centro Social 3 2,500 m2 de construccidn 7,500m2
Auditorio Municipal 2 800 hutacas 1600 butacas
Subtotal
Salud

Centro de Salud Urbano-SSA 3 6 consultorios 18 consultorios
Hospital General-SSA 1 180 camas 180 camas
Unidad de Medicina Familiar-IMSS 2 15 consultarios 30 consultorios
Hospital General-IMSS 1 144 camas 288 camas
Unidad de Medicina Familiar-ISSSTE 2 4 consultorios 8 consultarios
Clinica de Medicina Familiar-ISSSTE 1 8 consultorios 8 consultarios
Clinica Hospital-ISSSTE il 30 camas 30 camas
Puesto de Sacorro-CRM 4 10 carros camillas 40 carros camillas
Centro de Urgencias-CRM 3 12 camas 36 camas

Social
Centro Asistencial de Desarrollo Infantil-DIF 36 B aulas 216 aulas
Centro de Desarrollo Comunitatio-DIF 18 10 aulas 180 aulas
Guarderia-IMSS 1 174 cunas 174 cunas
Centro de integracian juvenil 1 6 consultorios 6 consultorios

Comunicaciones y Tr. e

Agencia de correos-SEPOMEX B 1 ventanilla 6 ventanillas
Centro Integral de Servicios-SEPOMEX 2 4 ventanillas 8 ventanillas
Administracidn de Correos-SEPOMEX 3 10 ventanillas 30 ventanillas
Centro de servicios integrados-TELEC OMM i 7 ventanillas 7 ventanillas
Central de Autobuses de Pasajeros-SCT 0 80 cajones 0 cajones
Central de Servicios de Carga-SCT 1 200 cajones 200 cajones
Subtotal

i6n
Plaza Civica-SEDESOL 3 16,000 m2 de plaza 48,000 m2
Juegos infantiles-SEDESOL 14 5,000 m2 de terreno 70,000 m2
Jardin vecinal-SEDESOL 25 10,000 m2 de jardin 250,000 m2
Pargue de Barrio-SEDESOL 6 40,000 m2 de parque 240,000 m2
Pargue Urbano-SEDESOL 1 728,000 m2 de parque 728,000 m2
Area de Ferias y Exposiciones-SEDESOL 1 50,000 m2 érea de feria 50,000 m2
Espectaculos Deportivos-SEDESOL (1) 1 200,000 butacas 200,000 butacas

e
Mddulo Departivo-CONADE 3 21,467 m2 de canchas 64,401 m2
Centro Deportiva-CONADE 1 37,601 m2 de canchas 37,601 m2
Gimnasio Deportivo-SEDESOL g 3,750 m2 de construccidn 7,500 m2
Alberca Deportiva-SEDESOL 2 3,750 m2 de construccidn 7,500 m2
Saldn Deportivo-SEDESOL 5 1,450 m2 de construccion 7,250 m2
Subtotal

Urbanos

Cementerio-SEDESOL 1 11,630 fosas 11,630 fosas
Central de Bomberos-SEDESOL 1 5§ autobombas 5 autohombas
Comandancia de Policia-SEDESOL 0 3,060 m2 de construccion 3,060 m2
Relleno sanitario-SEDESOL 0 56,000 m2 de terreno 56,000 m2

UBS: Unidades Basicas de Senvicio

Fuente: SEDUE. Sistema Normativo de Equipamiento Urbano.
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2.5.5 Infraestructura y servicios publicos

Actualmente la ciudad al ser el domicilio de una gran industria petrolera estratégica para el pais,
tiene la gran ventaja de disponer de servicios de energia eléctrica, agua, drenaje sanitario y su
planta tratadora de agua residual, alumbrado publico, vigilancia y seguridad militar. Ademas de
apoyos financieros, para obras y servicios que no tienen otras ciudades del estado, excepto
algunas del area conurbada. Por ello, el déficit de servicios basicos es muy bajo.

Se requiere ampliar las redes troncales para dotacién del servicio de agua potable, de drenaje
sanitario, o construir redes para drenaje pluvial en el area de reserva para el crecimiento urbano.
Se requiere ampliar las lineas de distribucion de energia eléctrica para el consumo domiciliario, asi
como la dotacién de transformadores.

En materia de agua potable, con una dotacién de 250 litros por habitante por dia, los 251,049
habitantes requeriran de una dotacién de 726.41 litros por segundo. Considerando que el personal
ocupado en las actividades econémicas urbanas es el 21% del total de la poblacién y que la
dotacion en este caso es de 80 litros por persona por dia, las 52,720 personas ocupadas
requeriran de una dotacion de 48.81 litros por segundo. En total, la nueva poblacién requerira de
una dotacion de 775.22 litros por segundo, es decir, 0.77 metros cubicos por segundo de agua
potable.

En cuanto al drenaje sanitario, se requerira la introduccién de redes para el desalojo del 80% de la
dotacion de agua potable, es decir 0.61 metros clbicos por segundo, asi como la ampliacién de la
capacidad de la planta de tratamiento existente.

Para evitar las inundaciones en el centro de la cabecera municipal en temporada de lluvias
extraordinarias, se requiere la canalizacion de 5.40 kildémetros del Arroyo Municipal y la
construccion de un canal de desague pluvial de 2.95 kilémetros de longitud y 30 metros de seccién
en el sector poniente que descargue en el Rio Santa Catarina al norte de La Rioja. EI
financiamiento de este canal sera con cargo a los inversionistas del sector y apoyos del estado y el
municipio.

En materia de energia eléctrica, se requerira de nuevas lineas de transmisién de energia eléctrica
de 13,200 Kvas, subestaciones y transformadores eléctricos para dar servicio a 69,736 nuevas
viviendas.

En cuanto al servicio de gas para consumo doméstico se requerira la introduccion de redes para

abastecer a 69,736 nuevas viviendas, aunque existe la alternativa de la utilizacién del gas
embotellado.
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3. OBJETIVOS
3.1. Objetivos generales

El Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién 2030 Cadereyta Jiménez, Nuevo

Leon es la herramienta que orientara y promovera el desarrollo urbano sustentable de la ciudad de
Cadereyta y de su entorno inmediato, ya que canaliza las aspiraciones de la comunidad y
consolida la integracion territorial del area urbana.

Por lo anterior, los objetivos generales de este Programa son los siguientes:

Ordenar y regular el crecimiento del area urbana actual y futura del centro de poblacion
Proteger y conservar las areas de preservacion ecolédgica del centro de poblacion

Facilitar el desarrollo de las actividades econémicas en el centro de poblacién

Coordinar las acciones de los sectores publico, privado y social en el desarrollo urbano del
centro de poblacion

e Promover la participacion ciudadana en el proceso de desarrollo urbano

3.2. Objetivos especificos

3.2.1. Suelo
e Optimizar el uso del suelo con aptitud para el desarrollo urbano
e Determinar los usos y destinos del suelo permitidos, condicionados y prohibidos en las
zonas secundarias
e Prever las reservas de suelo requeridas para el equipamiento urbano.

3.2.2. Vivienda
e Promover la oferta diversificada de vivienda de calidad que demande la poblacion futura
e Promover el mejoramiento de las viviendas deterioradas
e Facilitar la construccién de viviendas

3.2.3. Vialidad
e Prever la integracion de la estructura vial del centro de poblacién con la vialidad de la Zona
Conurbada de Monterrey
» Definir la estructura vial y sus caracteristicas en las zonas de expansién urbana
e Mejorar la estructura vial actual en general y en particular en beneficio del peatén

3.2.4. Transporte
Mejorar la prestacion del servicio de transporte publico urbano a la poblacion
Fomentar la utilizacién de medios no motorizados de transporte

3.2.5. Infraestructura
e Prever la infraestructura que demandara el aumento estimado de la poblacion
e Ampliar la cobertura de la infraestructura y servicios publicos
e Optimizar la infraestructura existente en el area urbana actual

3.2

N

. Equipamiento urbano
Reducir el déficit de equipamiento urbano
Facilitar la construccién del equipamiento urbano que demandara la poblacion futura
Promover el mantenimiento y conservacion del equipamiento urbano actual
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4. POLITICAS PARA EL DESARROLLO SUSTENTABLE

En congruencia con el Plan Municipal de Desarrollo Urbano 2030 Cadereyta Jiménez, Nuevo Ledn,
las politicas para el desarrollo sustentable de este Programa, para crear una comunidad mas
sustentable que intente contrarrestar el modelo de desarrollo actual basado en el uso exclusivo del
automovil que fomenta la dispersion urbana presente en la region periférica son las siguientes.

Politica de usos de suelo. La variedad de los usos habitacionales, comerciales, equipamientos,
servicios y de espacios abiertos presenta oportunidades y ventajas. Una ciudad con usos del suelo
mixto permite al residente caminar desde su casa hasta los establecimientos que ofrecen diversos
productos y servicios. Esta facilidad de caminar a una serie de actividades distintas pero
relacionadas entre si, y a lugares publicos es una politica indispensable para lograr una ciudad
mas sustentable.

Adoptar planes maestros y programas parciales de desarrollo urbano que fomenten el uso
del suelo mixto. Los planes y programas deben fundamentar las decisiones con respecto a la
infraestructura y las posibles estrategias de desarrollo econémico que sirvan para promover los
usos mixtos, como el establecimiento de zonas de trabajo, equipamiento y comercio. Los
promotores de proyectos pueden visualizar mejor el tipo de desarrollo que se busca y lo que se
aprobaria con toda probabilidad.

Usar mejores técnicas de zonificacion para lograr una combinaciéon de usos de suelo.
Debido a las limitaciones financieras y de tiempo para efectuar una actualizacion integral de la
zonificacién de la totalidad del centro de poblacion, debe establecerse una reglamentacion que
responda a los desarrollos de lugares especificos debido a sus caracteristicas intrinsecas, como lo
seria el centro urbano con diferentes caracteristicas fisicas a los nuevos crecimientos urbanos.
Este mecanismo regulador permitiria establecer los requisitos para la orientacion y el disefio de las
estructuras sin las limitaciones que representan las listas de usos permitidos y no permitidos.

Proveer subsidios de planificacion para proyectos que generan usos de suelo mixtos. Los
subsidios de planificacién pueden desempefiar un papel importante para conformar el desarrollo de
las comunidades de manera que incluya una mayor mixtura en los usos del suelo. Puesto que la
mayor parte del desarrollo y crecimiento urbano se da a modo de un uso Unico en grandes
extensiones de terreno, los subsidios, como lo seria una rebaja en los permisos de construccion
pueden proporcionar un incentivo para introducir cambios. Una vez que adquieran experiencia con
este tipo de proyectos y se vean los ejemplos sobre el terreno, los proyectos posteriores sera mas
faciles de implantar.

Promover la transformacion de usos individuales en usos mixtos. Las zonas dedicadas a un
solo uso son el distintivo del patréon de desarrollo actual: comerciales, servicios, parques
industriales, etc. El desarrollo de usos mixtos en estas areas dedicadas a un solo uso es un desafio
complejo pero representa una oportunidad por el potencial de dar un mejor aprovechamiento a la
infraestructura, aumentar el valor de las inversiones y ofrecer mas ventajas para los usuarios de
estos desarrollos.

Ofrecer incentivos para combinar el uso comercial con el residencial tanto en las estructuras
existentes como en los proyectos futuros. Se deben promover proyectos que combinen los usos
comerciales y residenciales cercanos entre si porque mejora las ventas de los comerciantes
locales, ofrece mas comodidad a los residentes y proporciona més vivienda cercana para los
trabajadores del comercio. Mientras que este tipo de desarrollo es comdn en algunos lugares aqui
no se ha desarrollado hasta ahora. También pueden utilizarse incentivos financieros como las
exenciones de impuestos, programas para la renovacion de las fachadas sobre todo en el centro
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urbano y en las vias urbanas primarias mas conocidas para convertirlas en proyectos de usos
mixtos con uso residencial que integren el comercio.

Ubicar comercio de barrio en las zonas de uso de suelo habitacional. Muchos desarrollos

obligan normalmente a los residentes a usar el automovil para entrar y salir de ellos cada vez qué”
necesitan ir a comprar hasta el méas minimo articulo. Los promotores de proyectos y el municipio
deben examinar alternativas que incluyen algunas tiendas localizadas a una distancia caminable de
las areas residenciales. Este arreglo puede servir para reducir el trafico y la contaminacion del aire,
hacer del barrio un sitio méas cémodo y seguro para caminar, y brindar a los vecinos la oportunidad
de relacionarse entre si.

Organizar una variedad de usos de suelo. Los usos de suelo mixtos dentro de una misma
edificacion pueden ser impulsados a través de proyectos donde se logre que se construya de
manera vertical, consiste en un minimo de cinco plantas sobre el eje troncal de transporte BRT,
bajando la densidad en otros ejes importantes a cuatro en vialidades primarias, y 3 en colectoras,
mediante la incorporacion de usos adicionales permitidos o la oferta de bonos de densidad para los
desarrollos que incluyen edificaciones mixtas. Incluso ofrecer incentivos financieros cuando un
proyecto de construccion incluya uno o mas elementos de un desarrollo de usos mixtos. Estos
incentivos consisten en deducciones a los impuestos o fondos para los programas de mejoras de
los edificios 0 medidas relacionadas con el proceso de preparacion y revision de la obra.

Desarrollar los subcentros urbanos como distritos de usos mixtos. Los programas parciales
de desarrollo urbano de los subcentros y corredores urbanos permitira a inversionistas y
autoridades administrar el suelo estableciendo las bases para hacer un desarrollo urbano
sustentable. Por ejemplo la Universidad Tecnologica representa un punto de referencia
fundamental en la ciudad, un programa parcial de la zona permitira la creacién de un distrito
compacto atractivo con distintos servicios, tales como restaurantes, comercio y departamentos o
dormitorios dirigidos a los estudiantes, ademas de un centro de estudios e investigacién para el
desarrollo de un parque agricola que incluya un programa de proteccién del paisaje y del entorno
agro-rural circundante.

Politica de vivienda, equipamiento, comercio y servicios.

Proveer variedad en las alternativas de vivienda, entre las que figuran multifamiliares en
condominios, casas duplex o adosadas, y casas individuales unifamiliares. Los proyectos mas
compactos pueden reducir el costo de construccion por unidad y brindar mas flexibilidad a los
proyectistas para responder al mercado y, de esta manera, ofrecer diversos conceptos de vivienda
a diferentes consumidores. Los jovenes solteros pueden encontrar unidades mas pequefias con
acceso facil a los lugares de recreacion y diversion, las familias pueden buscar patios grandes con
mas dormitorios. Para las familias con escasos recursos, implica mas alternativas de vivienda en
diferentes categorias de precio.

Debera promoverse el desarrollo de equipamiento urbano a partir de instrumentos de gestion y
financieros de equipamientos de escala regional que responda a las necesidades de la poblacién
para el buen funcionamiento del desarrollo. El equipamiento urbano de barrio debe integrarse a la
estructura urbana permitiendo que las interacciones entre las zonas de vivienda y el equipamiento
se realicen sin necesidad del trasporte motorizado.

Organizar un programa de desarrollo compacto y continuo. Se deben promover iniciativas de
futuros desarrollos de proyectos residenciales, comerciales y de usos mixtos aprovechando el
suelo eficazmente y que provean vivienda de interés social y comercial, dotando de los espacios
requeridos para equipamientos de salud y educacion principalmente, de acuerdo con el concepto
de disefio compacto orientados hacia el peatdn y preferencia al transporte colectivo y desarrollo en
etapas con el fin de que las unidades de vivienda se adapten a las estructuras existentes.
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Fortalecer el desarrollo y la ocupacién de los lotes baldios. Dirigir el desarrollo hacia las zonas
que ya cuentan con los servicios e infraestructura, permite aprovechar los recursos que ofrecen los
fraccionamientos y desarrollos existentes y aprovechar la inversién publica y privada ya realizada
en estas areas. Los desarrollos ya establecidos pueden atender bastante el crecimiento requerido
mediante la edificacion de .relleno urbano.

Aunque de antemano se sabe de una serie de barreras que obstaculizan el desarrollo en los
baldios urbanos y de otros incentivos que propician el mismo en la periferia, por lo que la
construccion en las areas mas alejadas del centro urbano se vuelve relativamente atractiva para
los desarrolladores. Estos sitios tienen pocas restricciones y muchas facilidades econémicas al ser
predios mas baratos que sin embargo no cuentan con la infraestructura ni equipamientos de ningun
tipo. Por lo que una estrategia radica en el instrumento de transferencia de derechos, mediante el
cual el municipio le permite al desarrollador una mayor edificabilidad con respecto a una zona
donde no es apta para urbanizar, ademas de que el sector plblico debe proveer de la
infraestructura maestra y accesibilidad, por periodo de expansién saturando principalmente las
zonas no desarrolladas dentro de la zona urbana actual.

Seguir el modelo del barrio tradicional. Los desarrollos compactos, peatonales y de usos mixtos
no son un fenémeno nuevo. Estas urbanizaciones que siguen el disefio del barrio tradicional hasta
antes de la aparicién del zoning como modelo de estructura urbana. El barrio tradicional se
encuentra ubicado principalmente en el centro urbano que brinda a los residentes la posibilidad de
caminar aunque ahora se hace dificil por el trafico intenso y por el mal estado de las banquetas.

El patréon de desarrollo que predomina actualmente es el disefio de alta densidad disperso,
desligado de servicios y equipamientos, un solo uso y dependiente del automévil con sus franjas de
desarrollo residencial, comercial y de oficina. Cambiar este modelo requiere del mejoramiento de
los barrios existentes y la creacién de nuevos siguiendo el patrén de los barrios mas tradicionales.
Esta estrategia implica el desarrollo de barrios con centros y margenes claros, usos de suelo mas
mixtos y la dotacion de equipamientos y servicios accesibles a corta distancia peatonal, diversos
modelos y estilos de vivienda, y facil acceso al transporte colectivo.

Desarrollar barrios mas seguros. Los barrios bien disefiados fomentan el sentido de seguridad
que todo el mundo quiere tener en su ciudad. Cuando la ciudad incorpora en los desarrollos
urbanos nuevos o los existentes, terrazas delanteras, espacios comunes atractivos y abiertos, y
calles con banquetas amplias evitando muros ciegos, promueve la seguridad por medio de su
propia actividad. Este tipo de prevencion del crimen se fundamenta en la idea de que una
comunidad activa con gente que usa las calles a lo largo del dia y las vigila desde sus casas
pueden detener la delincuencia en las mismas. A principios de los afios 60, Jane Jacobs ya habia
los beneficios de la prevencion del crimen que resultan de la densidad y del disefio méas compacta.

Garantizar que la escala y el disefio de los centros comerciales y otras grandes piezas
urbanas sean adecuados. Los centros comerciales normalmente son edificaciones
estandarizadas de una planta y sin ventanas con un amplio espacio para estacionamiento en
superficie. Si bien es de suma importancia para las comunidades hacer una evaluacién a fondo de
los pros y los contras de estas megatiendas, incluso del impacto que puedan tener sobre los
pequefios negocios, también es obvio que son elementos detonantes del desarrollo urbano.

Para tener buenos resultados con los centros comerciales, tiene que asegurarse de que las tiendas
nuevas complementen al comercio de nivel barrial. En cuanto a su disefio se disponen de algunas
técnicas de disefio:

Prohibir las paredes ciegas. No permitir que el largo ininterrumpido de una fachada exceda los 10
mts. horizontales. Si es asi, tiene que incorporar depresiones y salientes en por lo menos 20 por
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ciento del largo de la fachada. Ventanas, toldos y arcadas tienen que conformar el 60 por ciento del
largo de la fachada que da a una via publica.

Todas las fachadas de un edificio que sean visibles desde las propiedades colindantes o las vias
publicas deben contribuir a elementos de escala agradables de la estructura y propiciar la
integracion de la comunidad o el barrio en el que se inserta, destacando caracteristicas parecidas
las de una fachada delantera.

Ubicar la fachada de la edificacion proxima a las vias dejando las playas de estacionamientos en la
parte trasera del lote para hacer mas accesible a las gentes que utilizan el transporte publico y
facilite el acceso peatonal y que estos no tengan que cruzar esquivando automéviles para entrar al
local.

Gestionar la transicion entre las zonas de mayor y menor densidad. Esta estrategia va
encaminada a lograr integrar los desarrollos urbanos de mayor y menor densidad. Los barrios
deben de responder a diferentes medios econdmicos y preferencias en la manera de vivir. Los
residentes pueden escoger entre un sinnimero de barrios con abundantes servicios, que se
encuentran a un corto recorrido a pie o en bicicleta de tiendas, parques, escuelas y restaurantes, y
a un viaje en transporte colectivo o en automdvil del trabajo y los diferentes puntos de interés en la
region. La densificacién de un area concentrada permite ofrecerles a algunos una vida urbana y
proteger a otros una vida suburbana, y, al mismo tiempo, aumentar el valor de las propiedades y
conservar en todo momento el caracter de la ciudad.

En los subcentros donde se intensifican los usos mixtos, en el entorno de las estaciones o la
Terminal del transporte colectivo o en los corredores concentradores de actividades urbanas; asi
como a lo largo del corredor troncal de transporte colectivo concentra la densidad maxima y reduce
paulatinamente la densidad segun vaya alejandose.

Para la transicién entre la densidad alta y la baja se recurre a las densidades intermedias. segun se
vaya alejando desde las areas de alta densidad a las de una densidad mas baja, se deben reducir
las alturas de las estructuras. De esta manera, los edificios bajos alcanzan una densidad
moderada, proveen barreras de sonido entre los centros concurridos y los barrios tranquilos, y
crean una progresion visual uniforme.

Crear fondos para el desarrollo de barrios marginales. Se debe promover el crecimiento y
desarrollo en los barrios marginales mediante programas de subsidios, incentivos y programas de
alivios contributivos. El aprovechamiento de programas de incentivos y la creacién de un fondo
para el desarrollo de barrios pobres asegura que se planifiquen y financien proyectos de desarrollo,
un fideicomiso publico y un consorcio de empresas privadas puede generar y administrar este
fondo. El uso de este fondo para el desarrollo de barrios pobres prohibe que los desarrollos
desplacen a residentes del barrio. Esto requiere que el administrador del fondo trabaje mano a
mano con los lideres y residentes de la comunidad para crear proyectos de vivienda que atiendan
sus necesidades. Puesto que el fondo suministra la inversion inicial, cada proyecto devuelve una
parte del dinero al fondo y a los inversionistas.

Crear un fondo para apoyar el comercio local independiente. El comercio local independiente
suele afectarse frente a los nuevos desarrollos comerciales. En el proceso de decaimiento, los
comercios de la localidad pierden la participacion en el mercado del comercio local ante las
grandes cadenas nacionales que brotan en los margenes mas nuevos. Para evitar las pérdidas
economicas por parte de este sector vulnerable debe protegerse el comercio local sin dejar de ser
atractivo para el comercio mayor. Una de estas estrategias consiste en el uso de un fondo de
préstamos para proteger y apoyar a los pequefios comerciantes independientes.
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El capital inicial del fondo proviene de un presupuesto gubernamental municipal. Los
administradores del fondo lo aprovechan para proveer financiamiento a miembros seleccionados
de la comunidad a un interés mas bajo que la tasa del mercado y con garantias hechas a la
medida. Los rendimientos que se generan a través de los pagos del principal e interés vuelven al
fondo prestatario para préstamos futuros. Por consiguiente, un fondo que se administra
adecuadamente puede seguir ayudando a una poblacién determinada por varios afios sin que
requiera capital adicional de la comunidad.

Los fondos suelen implicar préstamos de alto riesgo a un bajo interés con toda la intencién. Los
gerentes a cargo del fondo pueden mitigar el riesgo de mora si conocen de antemano las
necesidades y limitaciones de la poblacion. Al usar esta informacién, los funcionarios pueden
implantar practicas de garantia adaptadas especificamente a las necesidades de la poblacién
determinada y, de esta manera, reducir tanto el riesgo de mora como el costo asociado con la
transaccion en si. Mediante la investigacion y planificacion adecuadas, el fondo puede suministrarle
a la comunidad una gran cantidad de capital sin ejercer demasiada presién sobre los presupuestos
locales.

Las ventajas de conectar la vivienda, el lugar de trabajo, de ocio y el transporte entre si se hacen
mas obvias. Por ello se deben crear distritos de planificacién y zonificacién especiales para el
entorno de las estaciones del transporte colectivo con el propésito de aumentar la cantidad de
pasajeros.

Por otro lado convertir la actividad peatonal en una opcion atractiva depende de una serie de
factores: los lugares a donde la gente acude, como las escuelas, las tiendas vecinales, la
panaderia y los restaurantes, tienen que estar cerca; los barrios tienen que integrar areas de
desarrollo mas compacto para sostener estos lugares: el recorrido a pie tiene que ser seguro en
cuanto a trafico y delincuencia, lo que significa disefiar espacios seguros los disefios viales tienen
que acomodar la circulaciéon peatonal y ofrecer muchas rutas directas a los diferentes lugares
(buena conectividad de calles y veredas).

Contemplar todos los modos de desplazamiento. La planificacién del desarrollo depende de
que ya existan buenas conexiones entre los proyectos de desarrollo y las redes de transporte, en
este sentido adquieren mayor relevancia el eje troncal de transporte sobre la prolongacion de la Av.
Eloy Cavazos lo que permitira desarrollar proyectos urbanos estratégicos que consideren los
desplazamientos a pie o en bicicleta.

Desarrollar un plan maestro vial y de transporte. La estructura vial actual impide una fluidez
eficaz. Para generar una red vial mas eficiente debe generarse un proyecto de mejora carretera
con el fin de ofrecer un sistema integral vial como soporte al sistema de transporte y crear mejor
comunicacion entre los distintos subcentros municipales, se prevé la construccién de varias arterias
como lo es el libramiento norte paralela a las vias férreas, y la continuidad de dos anillos entre la
carretera a Reynosa y el libramiento de Cadereyta. Esto supondra ademas disminuir los indices de
accidentalidad sobre la carretera a Reynosa y eliminar el congestionamiento vial en el centro
urbano al generar itinerarios que eviten cruzar por el centro. Por otro lado un plan de transporte
aprovechando las ventajas que general el corredor troncal BRT, supone generar una serie de
medidas como la reconfiguraciéon de rutas para que funcionen como colectoras asi como un
sistema integral de pago.

Desarrollar un plan maestro peatonal. Los nuevos desarrollos normalmente son disefiados sin
mucha consideracién de la manera en la que el barrio pueda dar cabida al transito peatonal. El plan
maestro peatonal debe ofrecer un enfoque coherente de las condiciones peatonales mediante la
adopcion de politicas publicas, y la presentacion de directrices para el disefio. El plan puede incluir
codigos y reglas técnicas y la coordinacién del transporte colectivo. Se debe atender especialmente

29



Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién 2030
Cadereyta Jiménez, Nuevo Ledn.

el disefio de las calles y avenidas (que incluye la modificacién y actualizacién de la infraestructura
existente a las nuevas necesidades, la distribucion de parques e instalaciones recreativas, asi
como la ubicacién de escuelas). Se debe integrar a toda la comunidad en el proceso de
planificacion, sobre todo procurar que participen los ciudadanos de la tercera edad, los nifios, las
personas con discapacidades y la gente que no usa el automovil.

Las calles y avenidas tienen que ser agradables para caminar: los arboles a lo largo tienen qu
brindar sombra y amortiguar el trafico vehicular, la iluminacién debe responder a las necesidades
del peatdn y a lo largo del recorrido deben poderse ver fachadas interesantes (no muros ciegos o
grandes extensiones de estacionamientos en superficie). También se deben considerar calles
peatonales que incorporen el comercio, equipamiento, los servicios y la vivienda como centros de
barrio.

Y, finalmente, las zonas con altos estandares de peatonalizacién permiten una interaccién social y
genera incentivos para la promocién de comercio y servicios, aunado a ello debe ir acompafado de
politicas de vivienda para generar usos mixtos, estas zonas se prevén preferentemente en los
subcentros. Asi en el primer cuadro del Centro Urbano a través del ensanche de banquetas y
zonas libres de estacionamiento en la calle.

Crear un programa integral para el uso de la bicicleta. Un programa integral para el uso de la
bicicleta puede crear las condiciones bajo las cuales la bicicleta puede ser una opcién de
transporte competitiva. Un plan bueno evalla todos los puntos como el lugar a donde lleva, y
ofrece rutas e instalaciones seguras y convenientes. La bicicleta se torna todavia mas viable como
alternativa de transporte al incorpora al eje troncal de trasporte y el resto de rutas
complementarias. Por ello se deben colocar estratégicamente estacionamientos para bicicletas
para un uso Optimo, tanto en las paradas y estaciones de autobuses como en puntos
concentradores de actividades urbanas. Ademas, las ciclovias para el uso recreativo se consideran
cada vez mas como instalaciones de transporte y estan disefiadas con toda la intencion para
conectar las viviendas con los lugares de empleo, servicios y diversién. En este sentido se deben
aprovechar los escurrimientos como sendas verdes y provén los espacios adecuados para
generarlos, acercando el desarrollo hacia estos puntos para que puedan ser vinculados
eficazmente.

Hacer uso de arboles y demas infraestructura verde para brindar resguardo y belleza, reducir la
temperatura urbana y separar al peatén del trafico vehicular. El entorno para el peatonal puede ser
carente de estética, es posible que no haya sombra ni descanso y una imagen urbana
desordenada que desincentiva el andar a pie. Cuando las banquetas son estrechas y al borde de la
via, los peatones se sientan expuestos al trafico que viene en direccién contraria. La siembra de
arboles y otros tipos de infraestructura verde puede remediar muchos de estos problemas vy
contribuir a una experiencia peatonal segura, cémoda y amena.

Para proteger esta inversion a largo plazo, se deben proveer el marco politico y los recursos para
el mantenimiento apropiado de la vegetacion, abarcan asuntos como la colocacion, el cuidado y el
mantenimiento de los arboles (asi como la seleccion de las especies apropiadas).

Crear un programa de trasporte escolar. Los estudiantes que viven lejos de las escuelas se
tienen que transportar en automovil a la escuela. Incluso, es posible que los nifios que viven cerca
opten por no caminar si la ruta no es directa, carece de aceras u otros elementos de seguridad; o
porque los padres entienden que el camino a la escuela no es seguro (sea por el peligro del trafico
0 por otros problemas de seguridad, como la delincuencia). Por ello se debe desarrollar una
estructura vial que permita implementar con las escuelas programas que incentiven a los nifios que
vivan cerca llegar a la escuela caminando o en bicicleta, ademas de un transporte escolar que
brinde seguridad y confiabilidad a los padres de familia.
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Modificar los lugares de manera que sean peatonales para la poblacién de edad avanzada. El
envejecimiento de la poblacién para el afio 2030 prevé la importancia de crear comunidades
peatonales, teniendo en mente a los adultos de edad avanzada. La incorporacion de estrategias,
como hacer cambios en los disefios de la estructura vial y buscar opciones de largo plazo relativo a
viviendas, transportarte y usos de suelo, puede propiciar la actividad peatonal entre los ciudadanos
de edad avanzada y permitirles mantener su independencia, fomentar una mejor condicién de
salud y participar activamente en la vida comunitaria.

Reparacion de banquetas en mal estado, estrechas o con desniveles reducen el peligro de una
caida. La instalacion de bancas en intervalos regulares (y en angulos rectos para reducir a un
minimo la necesidad de girar y virar) proporciona descanso y lugares de encuentro. Las estrategias
de ingenieria de trafico como prolongar el tiempo de las sefales para cruzar la calle y reducir las
distancias para cruzar en las intersecciones a través de medidas que mitigan el tréfico (ensanches
de pasos de cebra, islas de resguardo y otras técnicas) puede permitir el cruzar la calle mas facil y
mas seguro para adultos de la tercera edad. Ademas, como la vista y la percepcién de contrastes
se afectan por causa de la edad avanzada, se debe proveer un adecuado alumbrado publico para
el peatén y rétulos faciles de leer, y minimizar cambios abruptos de niveles o pendientes.

Convertir las carreteras urbanas en bulevares. Con la construccion del libramiento al norte
paralelo a las vias del ferrocarril, La Carretera de cuota Monterrey- -Reynosa puede ser modificada
y convertida en via urbana atractiva para nuevos proyectos de desarrollo. El bulevar se crearian
con miras a servir diferentes medios de transporte: automoviles, autobuses, bicicletas, peatones,
de una manera eficaz y con altos estandares estéticos. Con cuatro carriles de paso para los
vehiculos (dos en cada direccién) con un camellén central arbolado y en los margenes exteriores
de los carriles de paso generar un par de areas ajardinadas que separan el trafico de las
banquetas para peatones, bicicletas y estacionamientos. Banquetas anchas bien arborizadas con
el estacionamiento paralelo sobre la via, en combinacién con el carril de trafico local, proveen una
zona de amortiguamiento significativa entre los edificios adyacentes y la circulacién vehicular
rapida en el bulevar.

Politica de conservacién del patrimonio histérico y natural.

El centro urbano, el paisaje y los sitios de interés natural como el rio Santa Catarina deben ser
considerados de manera que evoquen un sentido de lugar y creen una identidad unica para una
comunidad. En este sentido es prioritario el preservar y mantener el entorno patrimonial e histérico
de Cadereyta.

Crear un Reglamento de Proteccion del Patrimonio Histérico Municipal. Las areas de
proteccion en el caso del centro urbano se refieren al reglamento del Desarrollo Urbano que
protegera los edificios y obras de valor patrimonial, arquitecténico, histérico o representativo de la
ciudad; para que la ciudad no pierda su identidad.

Construccion de Estructuras de Control y Regulacién de flujo en zonas de riesgo de
inundacién. Las estructuras de control y regulacion de flujo, son obras civiles que tienen por objeto
retener por corto tiempo el volumen de agua debido una creciente de una avenida extraordinaria y
con ello poder reducir el gasto maximo al menos a la mitad.

Las estructuras de control y regulacion de flujo se pueden dividir o clasificar en dos grandes
grupos:

Estructuras de control de flujo aguas arriba. Se proyectan en las partes altas de una ladera, donde
la topografia nos permita construir represas en cafiadas.

31



Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién 2030
Cadereyta Jiménez, Nuevo Leon.

Estructuras de detencion. Se proyectan en las partes planas, y debido a la ausencia de cafiadas,
se disefian como una excavacion del orden de 3 a 5 metros a los lados del mismo cauce y
controladas de igual forma por una estructura provista de vertedor y orificios.

Para el disefio de las estructuras antes descritas, es necesario realizar un estudio hidrolégico
analizando el punto en el cual se desea realizar la estructura. En este estudio hidroldgico se
determinan los gastos maximos a la salida de la cuenca en estudio, bajo varios métodos y bajo
diferentes grados de impacto urbano.

Estas estructuras se disefian preferentemente para un periodo de retorno de 50 afios y bajo ésta/
condicién se realiza el transito de avenidas en embalses para determinar el Nivel de Aguas
Méximas Ordinarias (NAME) determinado previamente un hidrograma de entrada construido con
las ecuaciones de Mockus para la determinacién del tiempo pico y el tiempo base en funcién del
tiempo de concentracion.

Una vez transitada la avenida de un periodo de retorno de 50 afios y establecido el NAME, se
procede al disefio estructural de estas estructuras, las cuales se desea preferentemente que
funcionen por gravedad.

Estas estructuras, por economia y facilidad constructiva se construyen presentemente, a base de
muro gavion y como ya se menciond se disefian por gravedad y provistas de un vertedor y orificios
que sean capaces de verter el 50% del gasto maximo de una tormenta de un periodo de retorno de
50 arios.

Invertir en la economia rural para preservar los terrenos agricolas y el paisaje rural
circundante. A raiz del auge en la conversién del suelo agricola a suelo urbano, se les h hecho
preservar granjas y tierras productivas y, de esta manera, han puesto en riesgo su rentabilidad y el
medio de vida de los agricultores en la periferia metropolitana. Cuando la agricultura no es
rentable, la urbanizacién del terreno se convierte en una perspectiva mas atractiva. Por otra parte,
a medida que envejece la poblacién de agricultores y no se encuentran agricultores que compren
las tierras, se venden hasta las zonas agricolas mas rentables para urbanizarlas. Las estrategias
innovadoras que fortalecen las economias agricolas locales y preservan los suelos productivos son
componentes importantes de un plan de desarrollo.

Para ello se propone la creacion del parque agricola que garantice la presencia activa en el
territorio de agricultores que desarrollen su actividad de manera profesional con el objetivo
fundamental de mejorar sus rentas mediante la oferta, en un mercado competitivo, de productos
diferenciados por su origen, calidad y proximidad al mercado que ofrece la zona conurbada, asi
como por la relacion directa entre productor y consumidor.
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4.1 Politicas de desarrollo urbano

Administracién y control del desarrollo urbano del centro de poblacion.

Creacion y mejoramiento del marco reglamentario del desarrollo urbano municipal.
Definicion de reservas de suelo para el crecimiento urbano.

Densificacién del area urbana actual.

Mejoramiento de las vias publicas actuales.

4.2 Politicas de conservacion y mejoramiento del medio ambiente
» Conservacion de los recursos naturales del centro de poblacién.
¢ Manejo sustentable de los recursos naturales.

» Creacion de corredores bioldgicos riparios y parques urbanos.

4.3 Politicas sociales

e Promocién de la participacion ciudadana en el desarrollo urbano.
e Fomento a la educacién urbana y ambiental.

4.4 Politicas econémicas
e Fomento y diversificacion de las actividades econémicas.

e Crecimiento urbano ordenado.
e Oferta de vivienda nueva.
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5. ESTRATEGIAS
5.1. Estrategia general de desarrollo urbano

En base al analisis de la situacién actual y uso potencial de desarrollo, asi como las limitantes del
medio fisico natural para el crecimiento urbano de la ciudad, y de las condicionantes de los otros
niveles y sectores de la poblacién, el presente programa plantea una meta demogréfica estimada
de 319,160 habitantes.

La estrategia general considera asegurar el crecimiento ordenado y la consolidacion del area
urbana actual para el mayor bienestar de la poblacion esperada a largo plazo, definiendo un
crecimiento concentrado en lugar del disperso en forma de “estrella” que se estaba dando,
conduciendo dicho crecimiento fundamentalmente a ocupar el suelo baldio enmarcado por la
vialidad periférica que coadyuve a una ocupacion ordenada del suelo urbano, integrando las zonas
dispersas al centro, conformando una sola unidad.

En este sentido no toda la superficie es apta para la ocupacién urbana; sin embargo el crecimiento
constante de la ciudad y del area metropolitana de Monterrey permitira ir saturando los lotes
baldios actuales, hasta llenar el primer cuadro urbano de Cadereyta. El resto se limitaria a las
lineas trazadas del libramiento periférico, para provocar el crecimiento urbano compacto y
compartido con usos mixtos del suelo, asi como la ocupacion del suelo estratégico para el
crecimiento urbano ubicado al poniente de la cabecera municipal y que se indica en el plan
municipal de desarrollo urbano.

Para desarrollar ese suelo estratégico, ademas de la zonificacién secundaria y los usos y destinos
del suelo que se indican en este programa, se determina la creacion de un poligono de actuacién
denominado Cadereyta Poniente.

El poligono de actuacion tiene una superficie de 4,293 hectareas y esté ubicado al poniente del
actual centro de poblacién, esta delimitado al norte, por un tramo del Rio Santa Catarina y la
carretera libre Monterrey-Reynosa; al oriente, por el libramiento Alfonso Martinez Dominguez, al
sur por el acueducto El Cuchillo-Monterrey, y al poniente, por el arroyo Los Alamos que es el limite
municipal con Juérez, y propiedades particulares.

El poligono de actuacién garantizara el crecimiento econémico y desarrollo urbano ordenado en
una de las zonas con mayor presiéon de desarrollo y esta concebido como una ciudad completa,
buscando un desarrollo sustentable respetando los aspectos fisicos y medioambientales como la
conservacion de los cauces naturales de rios, arroyos y rios aprovechando a través de la
construccion de estructuras de control de aguas pluviales para su mayor aprovechamiento.

Este poligono contara ademas, con un programa parcial de desarrollo urbano, el cual establecera
los usos del suelo y lineamientos urbanisticos que garanticen el desarrollo ordenado del territorio
definido en congruencia con este programa de desarrollo urbano de centro de poblacién. Dando
propuestas para prevenir riesgos hidrometeorolégicos como inundaciones, asi como con un plan
de implementacién, mismo que contara con mecanismos para la introduccién y el financiamiento
equitativo de la infraestructura, la reparticion clara y justa de la tierra urbanizada y la gestion del
desarrollo urbano.

Para lo anterior se buscardn apoyos federales como FONADIN (Fondo Nacional de

Infraestructura), FOPREDEN (Fondo para la Prevencion de Desastres), DUIS (Desarrollos Urbanos
Integrales Sustentables), coadyuvando con la iniciativa privada, el municipio y el Estado.
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Figura No. 2.- Poligono de Actuacién Cadereyta Poniente.

ol
LA

-;'

= Y

=

Sup.='4,292.698099 Has.

po-asme s

fui,

Se prevé que el poligono de actuacién Cadereyta Poniente se desarrolle como un conjunto urbano
equilibrado con éareas habitacionales, comerciales, de servicios, de trabajo, de equipamiento,
recreativas y de preservacion ecolégica.

El espacio urbano se organizara a través del desarrollo de comunidades vecinales a distintos
niveles de integracion civica, planteando una estructura urbana que permita el crecimiento por
etapas de este gran conjunto en forma racional, equilibrada y arménica.

La estructura vial se organizara integrando todos los elementos que constituyen el conjunto, es
decir los barrios y sus centros, las areas de trabajo, industria, los centros comerciales y de
servicios y las grandes areas recreativas y educativas.

Se facilitara la conexion de las vias publicas municipales de Cadereyta Jiménez con la estructura
vial maestra de la Zona Conurbada de Monterrey en su cruce por el municipio de Juarez,
asegurando la movilidad urbana. Complementando lo anterior, se construira una red de calles
arboladas, con altos estandares de peatonalizacion y una red de ciclovias aprovechando los
escurrimientos naturales y las sendas verdes.

Se propiciaré un sistema de transporte colectivo que integre y comunique los distintos barrios con

el centro y los subcentros municipales, asi como con el resto de la red de transporte publico de la
Zona Conurbada de Monterrey.
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Se cuidaran especialmente los elementos naturales del conjunto, acentuando aquellos elementos
predominantes y aprovechando con areas verdes recreativas las areas con topografia especial.
Los arroyos y escurrimientos, por sus caracteristicas de humedad natural, se aprovecharan para la
creacion de zonas arboladas. Por otra parte, al desarrollar el suelo se deberan ejecutar las
medidas de mitigacién necesarias por los impactos ambientales que se identifiquen en todo el
conjunto.

Se promovera la introduccién de infraestructura y la construccion del equipamiento urbafo
educativo de nivel basico, recreativo, deportivo, de vigilancia y las areas verdes que sefiala el
articulo 201 de la Ley de Desarrollo Urbano, para satisfacer las necesidades de los futuros
habitantes de la zona.

La estrategia del programa de desarrollo urbano del centro de poblacién incluye el impulso de tres
subcentros urbanos con los servicios indispensables para garantizar un adecuado desarrollo del
centro de poblacion en el distrito de desarrollo, colindante a vialidades primarias y secundarias
importantes.

De los subcentros, uno de ellos se ubica en el cruce de la carretera libre Monterrey — Reynosa con
el Libramiento Alfonso Martinez Dominguez Poniente, con objeto de complementar el equipamiento
urbano y los servicios urbanos, asi como los usos del suelo comerciales y de servicios. Otro
subcentro se ubica al poniente de la actual cabecera municipal, en el cruce de la prolongacién de la
Avenida Eloy Cavazos con el Periférico de Monterrey, donde se ubicaria una terminal de autobuses
foraneos, asi como la terminal de transporte BRT que comunicara con la Zona Conurbada de
Monterrey.

Asi mismo, se propone en materia de medio ambiente, algunos espacios abiertos de importancia
para tratar de abatir el déficit existente, aprovechando el lecho del rio Santa Catarina, ademas de
otros derechos de via de arroyos y escurrimientos que pueden ser utilizados como sendas verdes
de integracion entre barrios. En las zonas inundables se debe considerar la construccién de
infraestructura para la retenciéon de agua, asi como las obras hidraulicas que eviten cualquier
riesgo de inundacién. También se propone un parque agricola al sur-oriente aprovechando las
caracteristicas productivas del suelo y conservando el paisaje rural circundante. Ello resolvera por
muchos afos el déficit actual de areas verdes por habitante.

En relacién con los usos mixtos de comercio, equipamientos y servicios combinados con vivienda
diversificada o industria ligera compatible, segun el caso, se consolidara en corredores urbanos a
lo largo de las vias primarias.

Con respecto al uso industrial, se ubicaron a lo largo del corredor de la carretera Monterrey a
Reynosa y en torno a la refineria de PEMEX en las zonas sobre el radio de seguridad permitido, en
apoyo a las actividades de la petroquimica. También se prevé un corredor industrial al norte de la
refineria sobre la carretera a Dr. Gonzalez aprovechando las ventajas que representa la
construccion de la planta de aceros planos de TERNIUM en el vecino municipio de Pesqueria.
Ademas se prevén otras reservas en la zona del distrito de desarrollo urbano aprovechando la
infraestructura carretera regional que actualmente se esta construyendo, como el Periférico y el
Libramiento Oriente; y una zona de transicién al sur del Libramiento Alfonso Martinez Dominguez
para vivienda de muy baja densidad y equipamientos de alto impacto vial.

En el caso de las areas préximas a la refineria de PEMEX, se sefalan las zonas de mayor riesgo

detectadas por la propia empresa, asi como sus radios de influencia, con el objeto de promover la
integracion de esas zonas dentro de su prioridad conforme a la legislacion vigente en la materia.
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Dentro del desarrollo de la estructura vial, las vias publicas han sido organizadas dentro de cuatro
categorias principales: la autopista y carreteras estatales (regionales), las vias principales
(primarias), las colectoras, subcolectores y pares viales (secundarias), y las calles locales y
retornos (terciarios o locales).

Por otro lado, la puesta en marcha del eje troncal sobre la prolongacion de la Av. Eloy Cavazg
desde el municipio de Juarez, se postula como el eje vertebrador de la nueva zona de crecimiento
al poniente de la cabecera ya que enlazara al centro de poblacion con la Zona Conurbada de
Monterrey, mediante la red de transporte publico metropolitano (BRT) asegurando una eficiente
intercomunicacion.

Una de las acciones mas importantes dentro de la estrategia vial, y que permitira agilizar el trafico
vehicular, mejorar las rutas de transporte y proporcionar una mayor accesibilidad y rapidez a las
zonas de trabajo, es la construccion de 2 circuitos intermedios: Francisco |. Madero - José Ma.
Gonzalez y 18 de Marzo - Ignacio Comonfort que integre entre si las colonias ubicadas al sur y
poniente aprovechando los pocos espacios libres interurbanos, y la continuacion del libramiento
Alfonso Martinez Dominguez hacia la autopista.

5.2. Zonificacion primaria

A partir del poligono de estudio y de centro de poblacién, de 25,224.31 hectareas se zonifican tres
zonas primarias: el area urbana actual con una superficie de 2,523.82 hectareas; el area de
reserva para el crecimiento urbano o urbanizable con 19,075.13 hectareas; y el area no
urbanizable con una superficie de 3,625.35 hectareas. La superficie total del centro de poblacién
es de 25,224.31 hectareas (véase plano No.13 y Cuadro No.12).

Adrg oniticacion pri

SUPERFICIE

ZONA
HECTAREAS %

Area urbana actual 2,523.82 10.01%
A d |

oS et gl R 19,075.13 75.62%
crecimiento urbano
Area no urbanizable 3,625.35 14.37%
Area total del centro de poblacion 25,224.31 100.00%

Fuente: Medicion en plano de zonificacién primaria

De acuerdo con la Ley de Desarrollo Urbano, el area urbana es aquella superficie de suelo ubicado
dentro de los centros de poblacion que tiene o esta previsto que tenga una funcién de habitacién,
produccién, comercio o algun otro tipo de servicio comunitario, y que forma parte del conjunto de
edificaciones y trazado de calles, incluyéndose los cascos antiguos y las superficies que aun no
estando edificadas han sido objeto de traza vial y urbanizacion con la aprobacioén de la autoridad
competente e instalacion de al menos dos de los siguientes servicios publicos: agua potable,
drenaje sanitario, manejo integral de aguas pluviales, alumbrado publico, energia eléctrica,
transporte urbano, transito, seguridad publica y recoleccion de basura.

La Ley de Desarrollo Urbano sefiala que el area de reserva para el crecimiento urbano o
urbanizable es el suelo en estado natural con actividades productivas agropecuarias o extractivas,
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que por reunir las condiciones necesarias para ser dotadas de servicios se determinan como
reserva para el futuro crecimiento del centro de poblacion. En este sentido, esta area corresponde
a la que en el plan municipal de desarrollo urbano se indica como “suelo estratégico para el
crecimiento del centro de poblacién”.

La Ley de Desarrollo Urbano determina que el &rea no urbanizable comprende las areas naturales
protegidas, los distritos de riego, las zonas de recarga acuifera, el suelo con alto rendimiento
agricola, pecuario o forestal, los derechos de via, las zonas arqueolégicas y demas bienes del
patrimonio histérico, artistico y cultural, asi como los terrenos inundables y los que tengan alto
riesgo que no sea mitigable y se indiquen en los Atlas de Riesgo.

5.3. Zonificacion secundaria

Las zonas secundarias del centro de poblacién, segun su funcién y para los efectos de la
determinacion de los usos y destinos del suelo permitidos, condicionados y prohibidos, se clasifican
en: habitacional unifamiliar (UF), habitacional multifamiliar (MF), industrial ligera (IL), industrial
ligera y mediana (ILM), industrial mediana y pesada (IMP), industrial peligrosa (IP), comercial (©),
comercial corredor urbano (CCU), de servicios (S), mixto comercial-servicios-habitacional (MCSH),
mixto industrial-servicios-comercial (MISC), agropecuaria (AP), espacios abiertos y areas verdes
(EAAV), infraestructura (I), equipamiento urbano (EU), vialidad (V) y prevencion de riesgos por
inundacién (PR) (véase Cuadro No. 13).

La zona con uso del suelo habitacional unifamiliar y multifamiliar ocupa el 20.36 % del area total del
centro de poblacién y en ella se permitira la edificacién segun las densidades previstas en este
programa.

La zona con uso del suelo industrial ligera ocupa el 18.18% del area total del centro de poblacién,
en ella predominan los usos del suelo industrial en cuyas actividades no se manejan materiales
toxicos, inflamables, corrosivos o radioactivos, no se producen destellos luminosos, vibraciones o
ruido o éstos estan dentro de los limites de las Normas Oficiales Mexicanas vigentes sin necesidad
de utilizar equipos especiales, no consumen mas de 10 Kvas de energia eléctrica y no requiere de
transporte ferroviario dentro de los predios.

En la zona con uso del suelo industrial ligera y mediana predominan los usos del suelo industrial
ligera y mediana en cuyas actividades no se manejan materiales téxicos, inflamables, corrosivos o
radioactivos, no se producen destellos luminosos, vibraciones o ruido o éstos estan dentro de los
limites de las Normas Oficiales Mexicanas vigentes sin necesidad de utilizar equipos especiales, no
consumen mas de 10 Kvas de energia eléctrica y no requiere de transporte ferroviario dentro de los
predios.

La zona con uso del suelo industrial mediana y pesada ocupa el 3.53% del area total del centro de
poblacion, en ella se permiten los usos industriales que no cumplen con una o mas de las
caracteristicas mencionadas para la industria ligera.

En la zona con uso del suelo industrial peligroso predominan los usos del suelo relacionados con
las actividades de la Refineria de PEMEX.

La zona con uso del suelo comercial esta integrada por una o mas manzanas del area urbana

actual o predios ubicados en el area urbanizable o de reserva para el crecimiento urbano y ocupa
el 0.46% del area total del centro de poblacion.
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La zona comercial corredor urbano esta limitada por los predios o lotes con frente a la via publica
en la que predominan los usos del suelo comercial, de servicios, habitacional de alta densidad y
equipamiento urbano, y ocupa el 2.21% del area total del centro de poblacion.

La zona con uso del suelo predominante de servicios ocupa el 0.91% del 4rea total del centro d
poblacion y funcionara como subcentro urbano en el area urbanizable o reserva de suelo para e
crecimiento urbano (véase plano No.14).

La zona con uso del suelo mixto comercial, de servicios y habitacional ocupa el 0.88% del area
total del centro de poblacién, y en ella podran existir en los predios o lotes individuales usos del
suelo mezclados de comercios y servicios en planta baja, y habitacional en plantas altas.

La zona con uso del suelo mixto industrial, de servicios y comercial ocupa el 16.41% del area total
del centro de poblacion, y en ella se localizara los usos industriales, de servicios y comerciales que
sean complemento del uso del suelo industrial.

Los corredores mixtos se integran por una franja de 100 metros de anchura a partir del derecho de
via de las carreteras a Allende, a Reynosa y a Pesqueria, y se homologan a la zona con uso del
suelo mixto industrial, de servicios y comercial que se indica en la Matriz de Compatibilidad. En
estos corredores mixtos se condiciona el uso del suelo habitacional para la vivienda aislada en
predios agropecuarios o en lotes individuales de algtn fraccionamiento previamente autorizado; y
se prohibe el fraccionamiento del suelo para uso habitacional.

La zona con destino del suelo de espacios abiertos y areas verdes se refiere a los espacios
publicos con estas caracteristicas y ocupa el 0.98% del area total del centro de poblacion.

La zona con destino del suelo de equipamiento urbano permite la localizacion de diversos
elementos de equipamiento y ocupa el 0.60% del area total del centro de poblacion.

En la zona no urbanizable por mantenimiento de las actividades productivas agropecuarias ocupa
el 24.50% del area total del centro de poblacién.

La zona de prevencién de riesgos por inundacién, que ocupa el 1.30% del area total del centro de
poblacion, incluye el rio Santa Catarina con su planicie de inundacién a 10 afios, asi como las
areas de amortiguamiento de 10, 15 y 20 metros a partir del eje de los arroyos y escurrimientos
que se indican en el Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn dentro de los limites del centro
de poblacion. Esta zona deberéa estar libre de construcciones, salvo las necesarias para facilitar la
funcion natural de los escurrimientos pluviales (véase Plano No. 14).
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SUPERFICIE
Clave Zona -
HECTAREAS %
UF y MF |Habitacional Unifamiliar y Multifamiliar 5,135.22 20.36%
IL Industria ligera 4,584.55 18.18%
IMP  |Industria mediana y pesada 889.24 3.53%
C Comercial 115.58 0.46%
CCU |Comercial corredor urbano 558.71 2.21%
CM Comercial Mixto 1,160.26 4.60%
S Servicios 230.10 0.91%
MSCH |Mixto comercial-servicios-habitacional 220.77 0.88%
MISC |Mixto industrial-servicios-comercial 4,139.92 16.41%
AP Agropecuaria 1,286.18 5.10%
EAAV |Espacios abiertos y dreas verdes 246.88 0.98%
EU Equipamiento urbano 151.00 0.60%
PR Prevencion de riesgos por inundacion 326.80 1.30%
UR Area de Uso Rustico no urbanizable 6,179.10 24.50%
Area total del centro de poblaci6n 25,224.31 100.00%

Fuente: Medicidon en plano tematico

5.4 Usos y destinos del suelo por zonas secundarias

Las zonas secundarias tendran los usos y destinos del suelo y edificaciones que se indican en la
Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo por Zonas Secundarias de acuerdo con las
siguientes categorias (Véase Cuadro No.14).

|. PERMITIDOS: Los que en una zona determinada son o esta previsto que sean predominantes,
con las condiciones y requisitos normales, y los que con referencia a estos y demas entres si sean
complementarios y compatibles. ’

Il. CONDICIONADOS, Sujetos a la licencia especial y compatibles: Aquellos que por sus
caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con que se presentan o especialidad y siendo
complementarios de los predominantes presentan algun modo o grado de incompatibilidad que
pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos
especificos que a estos efectos fije la autoridad y por lo mismo a juicio de esta puede permitirse en
la zona respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar problemas de servicios publicos o
de acciones de interés general o por causa de utilidad publica. El incumplimiento de esas
condiciones y requerimientos dejard sin efectos la autorizacion de usos de suelo y
consecuentemente, procedera a la aplicacién de las medidas de seguridad y sanciones
correspondientes. Estas condicionantes estan definidas en la parte inferior de la matriz de
compatibilidades de usos y destinos de suelo.
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lll. PROHIBIDOS: Los que contravengan lo dispuesto en las leyes, planes, programas y
disposiciones reglamentarias en materia de ordenacion, regulacion del desarrollo urbano,
asentamientos humanos u ordenamientos juridicos y que por ello no se permiten en las zonas
secundarias correspondientes.
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Cuadro 14: Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo por Zonas Secundarias

P= Permitido C= Condicionado X= Prohibido

Zona Secundaria

Uso, Destino y Funcidn del
Suelo

Habitacional

Comercial

Comercial corredor urbano 1

Comercial corredor urbano 2

Comercial corredor urbano 3

. subcentros urbanos

icios,

Sery

Industrial ligera

Industrial ligera y mediana

Industrial mediana y pesada

Industrial peligrosa

Mizto comercial-servicios-
habitacional

-comercial

-Servicios.

Mizto industrial ligero no
contaminante

Agropecuaria

Espacios Abiertos y dreas verdes

Infraestructura

Equipamiento urbano

Y¥ialidad

ccu

ccu2

ccus

ILM

IMP

MCS

1
7]
3]

EAAY

Habitacional

Vivienda aislada en predios
agropecuarios o similares

x

x

E

o

o

E

x

o

Vivienda unifamiliar en lotes individuales
urbanos

Vivienda multifamiliar horizontal

Vivienda multifamiliar vertical
departamentos)

Vivienda multifamiliar misto
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Compra - venta de alimentos y bebidas

£

x

x

x

T

E

o

*

E

Compra - venta de productos no
alimenticios

o

o

Compra - venta de combustibles y
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T| T

E
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]

x

o

kS

x
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x

x

o
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cerrados

x| X

E

E

E ]

Wenta de alimentos preparados y bebidas

Abarrotes y Miscelaneas

Papeleri as y Mercerias

Venta de prendas de vestir, calzado y
accesorios

KOO x| x|

V(DB O[T

X (x| D|D|D

K[| x

E

XN x| x

E R IR R

E o -

E AR

ER AR

Wenta de mobiliario y equipo para casay
oficina

x

F

»

x

.

o

x

»

*

Venta de vehiculos automatores,
refacciones y accesorios

x

o®

E o

x

E

x

*

*

Venta de productos farmacéuticos y
similares

Venta de articulos de escritorio

Venta de libros, revistas y similares

enta de misica grabada, videos,
instrumentos musicales

Venta de articulos varios

Venta de productos quimicos

Venta de materiales, productos y
articulos para la construccion

Mercados plblicos

Supermercados y tiendas de autoservicio

Gasolineras

Estaciones de gas licuado de petrdleo

Venta de grasas y aceites lubricantes
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CCuz  Ccu3|s

X

H|C | cCcunt
P

x
X
X |P

X
x

inancieros
acidn

aciGn

lares
Centros de investig

Prestacion de servicios a empresas g pasticulares
mdsica y simi

Oficinas, despachos de profesionistas
Centro de investigacion y desatiollo

tecnoldgico y similares

Control de plagas
Escuela técnica: artes, deportes, danza,

Casas de juego, centios de apuestas,

Ca5in0s y similares
De alojamiento

Hotel

Servicios de alimentos § bebidas

Restaurante
Cafeteris

Limpieza y mantenimiento de edificios

Bodegas, almacenes y similares
Servicios educativos

Educacién preescolar

Cabarets y centros noctuinos
Primaria

Cabaret

Escuela secretarial, oficios, comput

Servicios bancarios g |
Cagas de empeno y prestamo

Caza de cambio
Ageguradora

Centro nosturno

Casa de asistencia
Casa de huéspedes
Alquiler de automdviles
Universidad y similares
Educacién especial

Discoteca
Arrendadora

Taqueria
Posads
Banco
Secundaria
Preparatoria

Bar
Motel
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Cualquier uso del suelo no previsto en la Matriz requiere de una modificacion parcial a éste
Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion conforme las disposiciones de la Ley de
Desarrollo Urbano vigente.

5.5 Disposiciones aplicables a los usos y destinos condicionados

Los usos y destinos del suelo condicionados en la Matriz de Compatibilidad y Usos del Suelo por
Zonas Secundarias deberan cumplir con las siguientes condiciones:
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10.
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12.

13.

14.

15.

16.
7.

18.

19.

20.

21.

No tener usos del suelo habitacionales en un radio de 100 metros contados a partir de los
limites del lote o predio con uso del suelo condicionado.

No contaminar el medio ambiente.

No afectar negativamente el abastecimiento de los servicios publicos en la zona.

No afectar negativamente el funcionamiento de la vialidad en el sitio.

Integrarse a la imagen urbana del sitio.

Respetar, en su caso, los escurrimientos pluviales que crucen el lote o predio.

Los usos del suelo condicionados en las zonas habitacionales deberan ser
complementarios a la vivienda y estar ubicados en esquina y/o frente a parque y avenidas
de flujo medio.

La vivienda multifamiliar horizontal, multifamiliar vertical y multifamiliar mixto en las zonas
habitacionales unifamiliares solo podran ser de tipo duplex.

La casa de asistencia y la casa de huéspedes en las zonas habitacionales solo podran ser
complementarias a la vivienda existente.

Las escuelas de nivel preescolar, primaria y secundaria solo podra ocupar, en su caso, el
40% del area municipal.

Las viviendas que se ubiquen en los corredores urbanos 2 y 3 deberan ocupar la planta
alta de las edificaciones con uso mixto.

Los usos del suelo de torres y antenas de radio comunicacién, celulares y similares en las
zonas habitacionales deben comprobar que su ubicacién en dichas zonas se debe a
necesidades técnicas relativas a la cobertura de las sefiales y garantizar que no se
generan dafios o molestias a los habitantes de dichas zonas.

Los usos del suelo condicionados en las zonas comerciales y corredores urbanos no
deberan colindar con usos del suelo habitacional.

Los destinos del suelo condicionados de infraestructura y vialidad en todas las zonas
deben garantizar que no causaran molestias o riesgos a los habitantes o usuarios de las
mismas.

El uso del suelo de relleno sanitario estd condicionado a su actual ubicacién y posible
ampliacion.

El destino de suelo de reclusorio esta condicionado a su actual ubicacion.

Los destinos de suelo de reformatorio y de instalaciones militares estan condicionados a
ubicarse en sitios especiales de las zonas secundarias indicadas en la matriz, conforme a
estudios de detalle, alejados de las zonas y usos habitacionales, y que garanticen la
seguridad y tranquilidad de las personas.

El uso del suelo industrial ligero debe garantizar que no utiliza o produce materiales o
productos toxicos, inflamables, corrosivos o similares que puedan causar dafios a las
personas.

El uso del suelo industria pesada seréa condicionada a la ocupacién de 200 metros de fondo
en predios colindantes a las vias de ferrocarril existentes en las zona industrial.

El uso del suelo habitacional de vivienda aislada en predios agropecuarios o similares esta
condicionada en las zonas Mixto-Industrial-Servicios (MISC) que corresponden a los
Corredores Mixtos de las carreteras a Allende, Reynosa y Pesqueria.

Sélo se permitirdan de manera condicionada los proyectos integrales de vivienda
multifamiliar y mixta, en la zona de uso Mixto Industrial Ligera No Contaminante-Servicios-
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Comercial identificada como MISC (1). En la zona identificada como MISC (2) no se

permitira la vivienda de ningun tipo. De acuerdo a los planos No. 14, 14a, 14b y 14c.

22. El uso del suelo habitacional en las zonas Industrial Ligera (IL) e Industria Ligera y Media
(ILM) estard condicionado a que se cuide que el tipo de industrias que se localicén
cercanas a las areas habitacionales no sean de riesgo o produzcan efectos negativos al
medio ambiente como ruidos, olores, humos u otras molestias, de acuerdo con un
dictamen de impacto ambiental; ademés de que deberan contar con una zona de
amortiguamiento arbolada perimetral de 8.00 a 10.00 metros de ancho como minimo en
sus colindancias, la cual debera establecerse con vegetacion nativa y podra formar parte
del area de cesiéon municipal en conformidad con lo establecido en la Ley de Desarrollo

Urbano del Estado de Nuevo Leodn.

5.6 Densidades de poblacién y de construccion

Las densidades de poblacién y de construccion en las zonas secundarias son las siguientes (véase

Cuadro No.15 y Plano No.15).

Cuadro 15: Densidades de poblacion y construccion en zonas secundarias

Densidad
Viviendas por | Habitantes
Clave Zona Tipo Hectarea por Hectarea
HMBD Habitacional de muy baja densidad B Hasta 5 Hasta 18
HBD Habitacional de baja densidad Cc Hasta 15 Hasta 54
HMD Habitacional de media densidad D Hasta 30 Hasta 108
HMAD Habitacional media alta densidad E Hasta 45 Hasta 162
HAD Habitacional de alta densidad F Hasta 60 Hasta 216
Habitacional multifamiliar de muy alta
MMAD densidad H Hasta 120 Hasta 432
IL Industrial ligera no contaminante E Hasta 45 Hasta 162
IMP Industrial mediana y pesada Cero Cero
c Comercial D Hasta 30 Hasta 108
CCu Comercial corredor urbano D Hasta 30 Hasta 108
S Servicios Cero Cero
MCSH Mixto comercial — servicios — habitacional E Hasta 45 Hasta 162
Mixto industrial ligera no contaminante - -
MISC b e H Hasta120 Hasta 432
EAAV Espacio abierto y area verde Cero Cero
EU Equipamiento urbano Cero Cero
AP Agropecuaria * *
PE Prevencion de riesgos por inundacion Cero Cero

* Solo las viviendas para el propietario y sus trabajadores
** Segun la cantidad de viviendas

**Ver punto 5.5 Disposiciones aplicables a los usos y destinos condicionados, referente a la zona
identificada como MISC (1) y MISC (2), del Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion 2030
Cadereyta Jiménez, Nuevo Ledn.
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5.7. Disposiciones para la proteccién de los derechos de via y las zonas de restriccién d
inmuebles de propiedad publica s

1. Los derechos de via no podran tener construcciones o edificaciones, salvo las propias a la
funcién principal, es decir, vias publicas, vias férreas, infraestructura y prevencion de riesgos
hidrolégicos o geoldgicos.

2. Las carreteras federales que crucen por el area urbana actual y el area de reserva para el
crecimiento urbano o urbanizable del centro de poblacién tendran, ademas del derecho de via que
sefale la Secretaria de Comunicaciones y Transportes, un derecho de via a ambos lados del
anterior que no sera menor de 12 metros cuando cruce por zonas habitacionales, ni menor de 15
metros cuando cruce por zonas industriales, comerciales, de servicios, mixtas o similares, segun se
indica en este Programa.

3. El derecho de via de las carreteras federales y zonas aledafias solo podra utilizarse de
conformidad con lo dispuesto por el Reglamento para el Aprovechamiento del Derecho de Via de
las Carreteras Federales y Zonas Aledarias.

4. Las lineas de transmisién de energia eléctrica tendrén el derecho de via que establezca la
Comision Federal de Electricidad (CFE), y éste solo podra utilizarse como vias publicas previa
autorizacién de la CFE. Deberan respetarse en lo conducente las siguientes Normas Oficiales
Mexicanas: NOM-001-SEDE-2005 y NRF-014-CFE-2001.

5. Los derechos de via de la infraestructura maestra de agua potable, como acueductos y
similares; de drenaje sanitario o pluvial como colectores, subcolectores, canales a cielo abierto y
demas similares, solo podréan ser utilizados conforme a las especificaciones y requerimientos de los
organismos prestadores de dichos servicios publicos.

6. Los derechos de via de la infraestructura de ductos de hidrocarburos, gas y demas combustibles
solo podran ser utilizados conforme a las especificaciones y requerimientos de los organismos
responsables de dicha infraestructura. Debera respetarse en lo conducente las Normas Oficiales
Mexicanas: NRF-030-PEMEX-2009 y NOM-003-SECRE-2002.

7. En los inmuebles de propiedad publica, como el caso de la Refineria de PEMEX, se establece
una zona de restriccion de 500 metros a partir de la barda perimetral del inmueble. En dicha zona
de restriccion solo se permitird el establecimiento de industria que no sea de riesgo o
contaminante, asi como los servicios de apoyo a ésta exceptuando la vivienda, escuelas,
hospitales, oficinas y demas equipamiento urbano publico con alta concentracion de personas.

5.8 Zonas de riesgo, desarrollo controlado y de salvaguarda

Las zonas de riesgo, desarrollo controlado y de salvaguarda que deberan tener los predios en su
interior, que colinden con rios y arroyos tendrdn como minimo la anchura determinada por las
planicies de inundacion a 10 afios que se indican en el plano No. 08. Estas zonas de riesgo
tendran que estar libres de edificacion. En el caso de predios donde se realicen actividades
riesgosas y se manejen materiales y residuos peligrosos como el caso de la Refineria de PEMEX
las zonas de riesgo, desarrollo controlado y de salvaguarda tendran la distancia que sefalen las
normas y especificaciones de dicha empresa.

En el caso de otros predios con las caracteristicas mencionadas, se requerira dictamen de la

Direccién de Proteccion Civil Municipal, del Cuerpo de Bomberos o de la Secretaria de Obras
Publicas, Desarrollo Urbano y Ecologia.
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Las zonas de riesgo, de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, son la
superficies de suelo de un centro de poblaciéon o de un municipio, identificadas como tales por
atlas de riesgos, que por su ubicacién representan peligro, debido a factores antropogénicos ©
naturales, que pueden causar perjuicios a las personas o a sus bienes.

oS

El riesgo se define como la probabilidad de ocurrencia de un evento que se presenta en la
naturaleza o de origen antropogénico, que por su energia y persistencia puede ocasionar un
desastre.

En ese sentido es importante identificar las zonas de riesgo que existen en el Municipio de
Cadereyta Jiménez, tarea que llevo a cabo el Gobierno del Estado de Nuevo Leén, en coordinacién
con los municipios, al elaborar el Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Leo6n, Primera y
Segunda Etapa, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Leén el 22-veintidos de
marzo del 2013-dos mil trece y el 23-veintitrés de julio del afo 2012-dos mil doce,
respectivamente.

En el presente Plan se sefialan las zonas de riesgo hidrolégico y geoldgico, de acuerdo a la
informacién digital proporcionada por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno del
Estado.

Cabe sefialar que para el otorgamiento de cualquier tipo de autorizaciones o licencias relativas a
uso de suelo y edificaciones, construcciones, asi como factibilidades y demas autorizaciones
relativas a todo tipo de fraccionamiento en zonas de riesgo alto o muy alto, se debera atender lo
dispuesto por el Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Leon, Primera y Segunda Etapa, asi
como lo establecido por la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

De igual forma, en las zonas de riesgo mitigable, se deberan cumplir con las medidas de mitigacién
que sefiale el referido Atlas de Riesgo, ademas de que se deberan realizar los estudios de mayor
detalle de conformidad con las disposiciones que establece la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Ledn. Finalmente, la autoridad competente podré prohibir la factibilidad para
urbanizaciéon en las zonas de alto peligro, o sefialar las restricciones técnicas adecuadas y
acciones preventivas.

5.9 Zonas de conservacion, mejoramiento y crecimiento

Las zonas de conservacion son: el centro histérico; los cauces del rio Santa Catarina y de los
arroyos Municipal y El Salitre. En estas zonas se realizaran acciones encaminadas a mantener en
buen estado su funcionamiento y a evitar su contaminacion.

Las zonas de mejoramiento son las zonas habitacionales carentes de infraestructura y servicios
publicos como pavimentacién, alumbrado publico, limpia, parques y jardines, entre otros.

Las zonas de crecimiento son las ubicadas al poniente del centro de poblacién, asi como las zonas
baldias localizadas entre el Libramiento Alfonso Martinez Dominguez y el area urbana actual
(véase Plano No.13).

5.10 Zonas de reserva para la expansion del centro de poblacién

Las zonas de reserva para la expansién el centro de poblacién se localizan: al poniente entre el
Libramiento Alfonso Martinez Dominguez y el limite municipal con el municipio de Juarez; la zona
al noroeste de la cabecera municipal, limitada por el Bulevar Independencia, el limite con el
municipio de Juarez, la carretera libre Monterrey-Reynosa y el Rio Santa Catarina; la zona al norte
de la carretera Monterrey-Reynosa; la zona al oriente de la Avenida Ignacio Comonfort; la zona al
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norte de la carretera Monterrey-Reynosa frente a la Refineria, asi como la zona al oriente de ésta
ultima (véase Plano No.13).

Dentro de esta zona se localiza el Poligono de Actuacién “Cadereyta Poniente”, en el cual las ,
acciones, obras, proyectos e inversiones para su ejecucion seran coordinadas por la autoridad
municipal, la que en coordinacién con los participantes interesados, establecera los derechos y
obligaciones que corresponderan a cada uno de ellos, asi como las formas de cooperacion para el
fomento, concertacioén y financiamiento de las acciones e inversiones necesarias.

5.11 Estrategia de suelo

La planeacién del desarrollo urbano ordenado implica la obtencién de suelos como reserva
territorial como prioridad en relacién a las demandas del crecimiento poblacional, para fortalecer y
dar certeza al desarrollo de la Ciudad. La modernizacion de la infraestructura, equipamiento y
servicios urbanos son elementos que permiten valorar el estado fisico de la ciudad, la calidad de
vida de sus habitantes y su capacidad para atraer inversiones.

Es indispensable poner atencién a la construccién de infraestructura vial y equipamiento que
aseguren el bienestar y la mejor calidad de vida para los habitantes.

A fin de obtener reservas territoriales suficientes y adecuadas, el municipio debera impulsar, en
coordinacién con el Gobierno del Estado y los desarrolladores privados, la habilitacién de suelo
para la construccion de equipamientos para la salud, la educacién y recreacién principalmente, asi
como los derechos de via necesarios para la construccion de las nuevas vialidades regionales y
primarias propuestas. El suelo destinado para equipamiento, debera localizarse dentro de los
subcentros urbanos propuestos, esto con el fin de concentrar los servicios y evitar la movilidad
intraurbana.

En los préximos veinte afios se estima se requeriran a cerca de 228 hectareas para la dotacion de
suelo urbanizado para equipamiento para sustentar el crecimiento proyectado de la ciudad, basado
este en el numero de hogares que demandaran infraestructuras, equipamiento y servicios, ademas
de un lugar donde vivir.

Superficie de suelo necesario para la infraestructura:
e 4 hectareas para las subestaciones eléctricas. Las lineas eléctricas de transmisiéon se
disefiaran dentro de las secciones viales propuestas.
e 3 hectareas para tanques de agua potable. Las lineas de distribucién se instalaran dentro
del derecho de via vial.
e 7 hectareas para una planta de tratamiento de aguas negras para abastecer el oriente del
centro de poblacién.
e 4 hectareas para una planta de tratamiento de aguas negras al surponiente del centro de
poblacién.

Superficie de suelo necesario para las comunicaciones terrestres:
e 2 hectareas para la central de transporte foraneo y ligado con el transporte urbano
mediante estacion de transferencia.
e 10 hectareas de reserva de suelo para la central de transporte de carga ubicado en el
Libramiento Alfonso Martinez Dominguez.

Regularizacién de la vivienda:
e Un programa de vivienda para resolver la vivienda ubicada en cauces de rios o arroyos, asi
como la que tiene caracteristicas marginales, la vivienda precaria actualmente sin servicios
basicos que se ubica en sitos de riesgo cercana al area urbana de Cadereyta; que contemple
la adquisicion de terrenos por el municipio y mediante un convenio con Fomerrey para la
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dotacién de servicios basicos y construccion de vivienda progresiva, con apoyo de parque de
materiales, autoconstruccion y ayuda técnica, tanto para la ubicacién como para la edificacion.
e Regularizacién de subdivisiones ejidales vendidas sin autorizacion.

e Regularizacion de fraccionamientos campestres no autorizados y vendidos. El municipio
requiere elaborar un censo y citar a los vendedores para regularizar las ventas y poder
escriturar a adquirientes.

5.12 Estrategia de vialidad y transporte

Para una estructura urbana coherente es necesario preservar los derechos de via de las futuras
vialidades, en este sentido es menester asegurar los pocos espacios libres dentro del centro de
poblacién para una integracién vial completa.

En resumen, la estructura vial troncal propuesta se establecié en funcién de las conveniencias de
circulaciéon y movilidad presentes y futuras. De conformidad con lo establecido en la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, la estructura vial estara integrada de acuerdo a la
siguiente clasificacion de las vias publicas:

A.- Vias Regionales

Que a su vez se clasifican en carreteras, autopistas y liboramientos, con un derecho de via de 64.00
metros como minimo hasta los 124.00 metros.

1. Carretera Libre Monterrey-Reynosa (Seccién propuesta de 64.00 metros).

2. Carretera de Cuota Monterrey-Reynosa o Autopista a Reynosa (Seccién propuesta de 124.00
metros).

3. Carretera a Allende (Seccién propuesta de 64.00 metros).

4. Libramiento Oriente (Seccién propuesta de 64.00 metros).

5. Anillo Periférico o Periférico (Seccién propuesta de 124.00 metros).

B. Vias Principales

Que a su vez se clasifican en vias principales de acceso controlado, con un derecho de via de
61.00 metros como minimo; y en vias arteriales o avenidas principales ordinarias, con un derecho
de via de 44.00 metros como minimo, en caso de disefiarse como par vial estas Ultimas, tendran
un derecho de via de 24.00 metros como minimo por sentido.

. Prolongacién Eloy Cavazos (Seccién propuesta de 60.00 metros).

. Prolongacién Morones Prieto o Av. Fundadores (Seccién propuesta de 47.00 metros).
. Prolongacién Constitucién (Seccién propuesta de 47.00 metros).

. Prolongacién Pablo Livas (Seccién propuesta de 47.00 metros).

. Boulevard Independencia (Seccion propuesta de 47.00 metros).

. Libramiento Alfonso Martinez Dominguez (Seccién propuesta de 47.00 metros).

. Vialidad del Acueducto “El Cuchillo” (Seccién propuesta de 40.00 metros).

~NO O WN -

C. Vias Secundarias

Que a su vez se clasifican en:

- Vias colectoras. Tendran un derecho de via de 34.00 metros como minimo. Estas vias podran
disefiarse como par vial con una distancia no mayor de 100.00 metros entre sentidos, en cuyo caso

tendréan un derecho de via de 20.50 metros como minimo por sentido
- Vias subcolectoras interbarrios. Tendran un derecho de via de 22.00 metros como minimo.
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- Vias subcolectoras interiores. Tendran un derecho de via de 16.00 metros como minimo.

- Vias locales. Tendran un derecho de via de 12.00 metros. Las vias locales cerradas deberan ser
en doble sentido y tendran un retorno minimo de 22.00 metros de diametro de paramento a
paramento.

1. Ignacio Comonfort (Seccién propuesta de 31.00 metros).
2. Venustiano Carranza (Seccién propuesta de 31.00 metros).
3. 18 de Marzo (Seccion propuesta de 31.00 metros).

D.- Eje Local de Transporte Publico (Prolongacién Eloy Cavazos)

Vialidad con seccién de 60.00 metros, divididos en dos secciones de 30.00 metros: Camellén de
3.00 metros y una seccién con cuatro carriles, dejando un carril exclusivo del sistema BRT y tres
carriles para vehiculos privados con un ancho de 3.50 metros cada uno, ademéas de un camellén
de 1.00 metro para dividir la vialidad privada de 7.00 metros con banqueta de 5.00 metros.

La seccion establecida integra los derechos de via previstos para que el disefio de las secciones
de transito se adecle de acuerdo a los estudios sectoriales, los avances del desarrollo tecnoldgico
y a los requerimientos del transporte, puesto que se tiene previsto que sobre las vias principales y
secundarias se establezca el sistema de transporte publico.

Dicha estructuracién de estos tipos de vialidades estan planteados con el fin de:

- Comunicar las zonas habitacionales con las zonas concentradoras de actividades urbanas como
lo son subcentros municipales, concentradores de equipamiento y de empleo como la refineria.

- Aprovechar y lograr la continuidad de las vialidades existentes en todos los casos, asi como en
los nuevos distribuidores o entronques viales.

- Establecer las vialidades propuestas en un reticula de servicio a una distancia aproximada de
acuerdo a lo siguiente: regionales a cada 5 km.; principales a cada 1 km.; vias colectoras a cada
0.7 km.; y las secundarias de 0.3 a 0.6 km.

(Véase Planos No. 16 y 16a).
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5.13 Estrategia de equipamiento urbano

El crecimiento de la poblacién en el municipio demandara la construccién, equipamiento y
habilitacién del equipamiento urbano previsto en este Programa.

El equipamiento educativo, de salud, de asistencia social, cultural, comercial, de comunicaci
recreativo, deportivo, de servicios urbanos y administrativo se construira por las disti
dependencias y organismos federales, estatales y municipales responsables de proporcionar los
servicios a la poblacion.

Dichas dependencias y organismos deberan adquirir los predios necesarios para la construccion
del equipamiento correspondiente en las zonas que determine el Programa de Desarrollo Urbano
de Centro de Poblacion.

5.14 Estrategia de infraestructura

La infraestructura de agua potable, drenaje sanitario, drenaje pluvial, energia eléctrica y gas natural
sera construida y habilitada por los inversionistas interesados en desarrollar el suelo y construir
viviendas. La infraestructura maestra existente y sus posibles ampliaciones se realizarian por los
organismos publicos responsables de proporcionar dichos servicios.

Agua potable. Asimismo, se requiere la adquisicioén de suelo para la construccion de tanques de
agua potable y para la construcciéon de una planta de tratamiento de aguas negras al oriente del
centro de poblacion y otra planta de tratamiento de aguas negras al surponiente del centro de
poblacién.

Las redes para la distribucién del agua potable, asi como las redes para la conduccion del drenaje
sanitario seran construidas por los interesados en desarrollar el suelo, de conformidad con las
normas, especificaciones y proyectos de SADM. Las redes se instalaran dentro del derecho de via
de las vias publicas.

En el area urbana actual se requiere la introduccion de redes y tomas domiciliarias en areas
carentes. En las grandes areas baldias ubicadas al sur del drea urbana actual se requiere la
introduccién de redes maestras formando circuitos en la estructura vial actual y por construir.

En el poligono de actuacién o distrito de desarrollo se establecen tres zonas que coinciden con las
zonas de presién estimandose para cada una de ellas una poblacién de 250,000 habitantes.
Recomendandose que su crecimiento se desarrolle primero colindante con el area urbana actual
para su integracién. Se considera que para uso doméstico se utilizan 250 Its./hab./dia y 60 litros
por persona ocupada por dia.

En cada una de las zonas se requeriria un almacenamiento de 26,000 m3 aproximadamente
distribuidos en varios tanques que se construiran de acuerdo al crecimiento.

El abastecimiento de agua potable por la planta potabilizadora San Roque y de acuerdo con el
Proyecto Monterrey V, el cual comprende la instalacion de un anillo de transferencia con tuberia de
60 pulgadas de diametro para la distribucién de agua potable para la Regién Periférica del Area
Metropolitana de Monterrey y un tanque de almacenamiento La Paz || CON UN VOLUMEN DE
5,000 m3.

Las redes de distribucién para el area del Poligono de Actuacién se pudieran desprender de ésta

infraestructura y se recomienda interconectar con las redes del area urbana actual para dotar a las
areas baldias localizadas en la periferia poniente y sur.
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Para cada una de las etapas se instalaria una red maestra de 40 pulgadas de diametro que estaria
alojada a los lados del derecho de via del Libramiento Noreste, el Anillo Periférico y una paralela a
ésta al poniente. En la parte mas alta se ubicarian los tanques de almacenamiento para lograr la
distribucién por gravedad.

La red de distribucién se instalaria casi en forma perpendicular a la red maestra .tipo peine.
alojarian en los derechos de via de las vialidades principales.

Drenaje sanitario. En el area urbana actual se requiere la introduccién de red en areas carentes y
colectores maestros en las areas baldias por urbanizar conectadas a la red actual.

En el poligono de actuacion o distrito de desarrollo, el desalojo del drenaje sanitario requiere de
tuberia desde 10 a 25 pulgadas de diametro la cual descargara en una planta de tratamiento de
aguas residuales con capacidad de 250 litros por segundo que esta contemplada en el programa
Monterrey V y su ubicacién se prevé en el area del Anillo Periférico y carretera libre a Reynosa
para llegar a su maxima capacidad.

Las aguas tratadas se deberan conducir mediante tuberia paralela al Rio Santa Catarina, hasta la
refineria de PEMEX para su re-uso.

Drenaje pluvial. Se requiere construir en forma urgente un colector ubicado en el limite poniente
del area urbana actual, que capte las aguas de los arroyos existentes y los desvie hacia el rio
Santa Catarina.

El canal que cruza el primer cuadro de la ciudad se debe canalizar los tramos faltantes para
proteger los taludes y las construcciones colindantes en sus margenes. En los poblados rurales y
desarrollos turisticos se deben respetar los Rios y arroyos.

En el poligono de actuacién, el desalojo de agua de lluvia serd por los arroyos existentes,
mejorando su trazo y adecuando la seccién hidraulica. Para evitar concentraciones pico y
aprovechar mejor el agua de lluvia se deben construir varias represas, contando y nivelando el
terreno para formar areas deportivas, ajardinadas y arboladas aprovechando la humedad.

Paralelo a estos arroyos se respetara un derecho de via y se construird una via peatonal
arborizada ampliamente.

Energia eléctrica. Se conservara el sistema actual y se construiran nuevos circuitos en las areas
baldias para dar servicio a los nuevos desarrolios. La capacidad instalada satisface estas areas y
se deben sefialar los derechos de via paralelos a la estructura vial.

Se construiran dos lineas de transmision de energia eléctrica de 115 KVA's, una desde el cruce de
la Avenida Eloy Cavazos y Camino a San Mateo en el municipio de Juarez, hasta una subestacion
electrica denominada El Regiomontano que se construird en el extremo sur del poligono de
actuacion Cadereyta Poniente; y la otra desde la subestacion eléctrica C y N en la cabecera
municipal frente a la carretera Monterrey — Reynosa, hasta el Fraccionamiento Los Alamos, en
donde se construird una subestacién eléctrica denominada Cadereyta Ill. Se aprovechara el
derecho de via de las vias publicas actuales y propuestas para el trazo de las lineas eléctricas
mencionadas, de acuerdo con sus especificaciones y normas de disefio (véase Plano No. 17).
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5.15 Estrategia de medio ambiente

El término medio ambiente se aplica al entorno que afecta y condiciona especialmente las
circunstancias de vida de las personas o la sociedad en su conjunto. Desde este punto de vista,
comprende el conjunto de valores naturales, sociales y culturales existentes en un lugar y un
momento determinado, que influyen en la vida del ser humano y en las generaciones venideras. E
decir, no se trata sélo del espacio en el que se desarrolla la vida sino que también abarca ser
vivos, objetos, agua, suelo, aire y las relaciones entre ellos, asi como elementos tan intangibfes
como la cultura.

El desarrollo y el bienestar social, estan limitados por el nivel tecnolégico, los recursos del medio
ambiente y la capacidad de éste para absorber los efectos de la actividad humana. Ante esta
situacion, se plantea la posibilidad de mejorar la tecnologia y la organizacién social de forma que el
medio ambiente pueda recuperarse al mismo ritmo que es afectado por la actividad humana.

Las estrategias medioambientales aqui plasmadas, estan encaminadas a definir proyectos viables
sustentables reconciliar los aspectos econémico, social, y ambiental de las actividades humanas:
“tres pilares” que deben tenerse en cuenta.

La recuperacién de espacios naturales y la mejora del entorno urbano requeriran de las siguientes
acciones:

e Delimitar la zona de riesgo de la Refineria de PEMEX y reglamentar su ocupacién en
coordinacién de PEMEX, los propietarios, el Ayuntamiento y Proteccién Civil del Estado.

e Elaborar un plan de contingencias ambientales y darlo a conocer a la poblacién.

e Control de las emisiones de particulas suspendidas, para ello se pretende la construccion
de 5 nuevos centros de monitoreo de la calidad del aire en puntos estratégicos de la
ciudad, ya sea emisiones emitidas por automoéviles, industria y fenémenos naturales.

o Tratamiento de aguas residuales, que supone la construccién de plantas de tratamiento de
aguas servidas, lo que permitira someter a las aguas a un tratamiento completo. asi mismo
se plantea la construccién de emisores, colectores y subcolectores de drenaje para hacer
mas eficiente el sistema de drenaje de las areas rurales.

e Recuperacioén de los residuos sélidos de la ciudad, ademas del sistema de relleno sanitario
actual, a través de plantas de tratamiento que diferencie dos procesos, el de revisién de
elementos inorgénicos (plastico, vidrio, cartén, etc.) y el de compostajes de la fraccién
organica para su organizacion como abono. Paralelamente se deberan considerar varios
centros de recoleccion selectiva intermedios distribuidos en diversos puntos de la ciudad.

e Revitalizacion del centro urbano del municipio, a través de programas y acciones de
ordenamiento urbano, embellecimiento, promocién y conservacion del patrimonio histérico
y homologaciéon de su imagen urbana: creando un entorno que propicie el desarrollo e
impulso de actividades econémicas y sociales, en armonia con el medio ambiente y sus
recursos naturales.

e Se recomienda evaluar las estrategias del Plan Maestro Urbano-Arquitecténico del Centro
Histérico de Cadereyta.

¢ Recuperacion de espacios naturales y mejora del medio ambiente urbano a través de la

renovacion y/o construccién de parques urbanos para incrementar las areas verdes por

habitante.

Saneamiento de Rios y arroyos

Limpieza de margenes y causes.

Delimitacién de areas hidraulicas.

Eliminacién de descargas sanitarias en rios.

Recuperacion de arboles, limpieza de areas aledafias.

Conservacion y recuperacion de areas de cultivo.
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Rehabilitacion de sistemas de riego.

e Las areas dedicadas a la avicultura y porcicolas que en un futuro se transforman a areas
habitacionales se elaborara un plan para su reubicacion.

e Sensibilizaciéon ciudadana hacia las cuestiones ambientales, principalmente en las
escuelas;

e Fomentando la participacién y la correspondencia ciudadana.

5.16 Estrategia de mitigacion de riesgos

Debido a las condiciones antropogénicas como la ubicacion de la Refineria PEMEX vy
meteorologicas de Cadereyta Jiménez se deberan elaborar estudios y pruebas necesarias a fin de
garantizar que se edificara sobre terrenos que presenten los siguieres riesgos o caracteristicas:

Riesgos antropogénicos:

e Los ubicados a una distancia igual o menor a 1 km. del limite de depésitos de combustible
de la Refineria PEMEX, a una distancia igual o menor a 500 m de ductos en los que fluyan
combustibles (gaseoductos, oleoductos, etc.), asi como instalaciones industriales de alta
peligrosidad.**

e Los ubicados a una distancia igual o menor a 500 m del lindero mas cercano a los
depositos de basura y7o plantas de tratamiento de basura o de aguas residuales
municipales.

e Los ubicados a una distancia igual o menor a 50 m de las estaciones de servicio
(gasolineras o gaseras) o de infraestructuras quimicas y otros materiales toxicos.

e La ubicacién a menos de 50 m de las lineas de electrificacion de alta tensién y a menos de
30 m de lineas troncales de electrificacion.

e Los ubicados en éareas de relleno provenientes de residuos industriales, quimicos,
contaminantes o de basura en general.

**Los estudios se realizaran de acuerdo a la guia metodoldgica para la elaboracién de riesgos en
nivel quimico tecnolégico de CENAPRED/SEGOB y debera contener el analisis de bolas de fuego
de gas y vapor. Los fraccionamientos y autorizaciones otorgadas y que no se han llevado a cabo
se deberan revisar de acuerdo a este programa.

Riesgos geoldgicos y meteoroldgicos:
e Suelos inestables de arcillas y limos altamente comprensibles, arenas o gravas no

consolidadas.

Los ubicados en areas con peligro de desbordamiento de rios.

Los ubicados sobre cuevas o minas.

Los sujetos a erosioén hidrica.

Los ubicados a menos de 500 m de cuervas o0 meandros de rios que no sean estables

Los que se localicen en yacimientos petroliferos que permitan una explotacién de los

mismos o que se presenten probabilidades de futuros aprovechamientos.

e Los que se localicen en zonas de mareas, tormenta y de olaje, particularmente los
generados por ciclones tropicales.

e Los ubicados, en cafiadas, barrancas, cafiones susceptibles a erosiéon y asociados a
intensas precipitaciones pluviales.

e Los que presenten erosién severa, con carcavas profundas a menos de 100 m de
separacion.
Los ubicados sobre rellenos que contengan deshechos sanitarios, industriales o quimicos.
Los que tengan posibilidades o peligro de deslizamientos del suelo.
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De acuerdo al Atlas de Riesgos para el Estado de Nuevo Ledn no existen riesgos geoldgicos de
importancia en Cadereyta Jiménez sin embargo para los peligros meteorolégicos se seguira la
metodologia de peligros de inundacién en escurrimientos con cauces del orden 1, 2 y 3.
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6. PROGRAMACION Y CORRESPONSABILIDAD

Cuadro 16: Programacioén y Corresponsabilidad

Programa Subprograma Linea de accion Accion SMotas Responsatle

1. Planeacion | 1.1. Planeacion Consulta publica X Ayuntamiento
Aprobacion X Ayuntamiento
1.1.1.  Programa de| .. .
desarrollo  urbano  de Dictamen de congruencia | x Ayuntamiento
centro de poblacion Publicacién en POE X Ayuntamiento
Inscripcion en RPPyC X Ayuntamiento
Revision y actualizacion X | X | Ayuntamiento
Formulacién Ayuntamiento
X
1.1.2. Programa parcial | Consulta publica X Ayuntamiento
de desarrollo urbano del Aprobacion ;
poligono de actuacion ) & Ak
Dictamen de congruencia | x Ayuntamiento
Publicacién en POE X Ayuntamiento
Inscripcién en RPPyC X Ayuntamiento
Revision y actualizacion X | X | Ayuntamiento
Formulacién X Ayuntamiento
1.1.3. Programa parcial | Consulta pablica X Ayuntamiento
de conservacion y - )
mejoramiento del centro ApEabagiern X Ayuntamiento
histérico Dictamen de congruencia | x Ayuntamiento
Publicacién en POE X Ayuntamiento
Inscripciéon en RPPyC X Ayuntamiento
Revision y actualizacion X | X | Ayuntamiento
Formulacién Ayuntamiento
X
Consulta publica X Ayuntamiento
1.1.4. Programa parcial Aprobacié ;
de desarrollo urbano de prEDacon X Ayuntamiento
subcentro urbano Sur Dictamen de congruencia | x Ayuntamiento
Publicacién en POE X Ayuntamiento
Inscripcion en RPPyC X Ayuntamiento
Revisién y actualizacion X | X | Ayuntamiento
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Programa Subprograma Linea de accion Accion 5 M:It'as Responsable
Formulacién % Ayuntamiento
Consulta publica X Ayuntamiento
1.1.5. Programa parcial de | Aprobacisn :
desarrollo  urbano de e Ayuntamiento
subcentro urbano | Dictamen de congruencia X Ayuntamiento
Cavazos b ]
Publicacion en POE X Ayuntamiento
Inscripcién en RPPyC X Ayuntamiento
Revision y actualizacion X_|X | Ayuntamiento
Formulacién X Ayuntamiento
Consulta publica X Ayuntamiento
1.1.6. Programa sectorial | AProbacion X Ayuntamiento
municipal de vialidad y | pictamen de congruencia ;
transporte sustentable g X Ayuntamiento
Publicacién en POE X Ayuntamiento
Inscripcién en RPPyC X Ayuntamiento
Revision y actualizacion X | X | Ayuntamiento
21.
Regularizacion 2.1.1. Regularizacion de Elaboracién de estudio X | X | X | Ayuntamiento
2. Suelo de usos del suelo | hregios y construcciones
Autorizacién de uso X _|X_|X | Ayuntamiento
= Formulacién, aprobacion y
2.2. Regulacion S i
del uso del suelo pUbI'.C?C'("Tj de rgfglamgnto X Ayuntamiento
e . municipal de zonificacion y
Yy eons, 2.21. Normatividad de | usos del suelo
uso del suelo
Formulacién, aprobacion y
publicacion de reglamento | X Ayuntamiento
municipal de construccion
i 3.1. Vivienda Autorizacion 7
3. Vivienda 3.1, Vivierids lerminads i X | X |X |Ayuntamiento
Construccion X |[X [X |Sector privado
3.1.2. Vivienda progresiva | Regularizacion X |X |X |FOMERREY
L 4.1. Carreteras Conservacion y
4, Vinlidad federales mantenimiento X X |x ST
Construccion 30 kildmetros sCT
Anillo Periférico X I
Construccién 7.83
kilometros Libramiento S.C.T.
Oriente Cadereyta
4.1.1. Carreteras federales | Mejoramiento 14.90
kilbmetros carretera libre S.C.T.
Monterrey - Reynosa
Construccion de 3 pasos a scT
desnivel en Anillo Periférico i
Construccion de 6 pasos a
desnivel en Libramiento S. €. 7.
Oriente
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Programa Subprograma Linea de accion B M:as Responsable
4.1.2. Carreteras estatales gc;?;::i’;?;?o y x Ix T
Prolongacion del
. Libramiento Alfonso
4.1.3. Vias urbanas Martinez Dominguez
X Estado, Mpio.
Prolongaciéon de  10.5
kilbmetros de la avenida
Ignacio Morones Prieto
X Estado, Mpio.
Prolongacion de  8.83
kilbmetros de la avenida
Constitucion
X Estado, Mpio.
Prolongaciéon de 6.5
kilbmetros de la avenida
Eloy Cavazos
X Estado, Mpio.
Prolongacion de 255
kilbmetros de la avenida 18
de Marzo
X Estado, Mpio.
Prolongacion de  4.17
kilbmetros de la avenida
Francisco |. Madero
X Estado, Mpio.
Prolongacion de  1.88
kilbmetros de la avenida
Ignacio Comonfort
X Estado, Mpio.
Ordenacion del trafico por
par vial Gomez Morin —
Cuauhtémoc
X Estado, Mpio.
Proyecto de urbanizacion
de 5 kilometros de Ia
carretera libre Monterrey -
Reynosa (avenida Vicente
Guererro)
X Estado, Mpio.
Solucion vial a
Prolongacion Eloy
Cavazos, Libramiento
Cadereyta, carretera libre
Monterrey -  Reynosa, Estado, Mpio.
avenida Unidad Principal
(Vicente Guerrero) X
Prolongacion de 37
kilbmetros de la avenida X Estado, Mpio.
Pablo Livas
Prolongacién  de  1.21
kilbmetros de el Boulevard X
independencia. Estado, Mpio.
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Programa

Subprograma

Linea de accion

Accion

Responsable

Construccion de 8.4

kilometros la vialidad del Estado, Mpio.
Acueducto El Cuchillo
Construccion de  8.36 4
kilometros de la vialidad del Estado, Mpio.
“Arroyo”
Construccion de  5.69
kilometros del Circuito Vial Estado, Mpio.
Bicentenario
|
Construccion de 5.7 ;
kilbmetros de Ciclo Via Bsfado;. Mpin.
5.1. Transporte 2 Y
5. Transporte de pasajeros 5.1.1. Rutas foraneas Ampliacién X SCT
Operacion X Sector privado
52. Transporte 5.2.1. Rutas de carga Control de rutas X & BT
de carga »
Operacion de rutas X Sector privado
33. TRNSPOME | g o 4 viiag ferroviarias Conservacion y
ferroviario mantenimiento X S G T
Concertacion de convenio S C T. -
para utilizar el derecho de | X Estado -
via como vias publicas Municipio
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Programa Subprograma Linea de accion Accion
6. : .. | 6.1.1. Sistema integral de 4
Infraestructura 6.1. Hlectrificacion electrificacion Qperacion X |X CEE
Conservacion y /’
mantenimiento X (X |EFE 4’
Introduccion de redes en
areas urbana carente y en
reserva para crecimiento Inversioriistas
urbano X | X |inmobiliarios
6.2.1. Sistema integral de
6.2. Agua potable
AR agua potable Operacion X |X |s.AyD.Mm.
Conservacion y
mantenimiento X [X |S.AyD M.
Introducciéon de redes en
areas carentes y area de
reserva para crecimiento ihersionistas
urbano X | X __|inmobiliarios
6.3. Drenaje | 6.3.1. Planta de tratamiento 7
sanitario de aguas residuales Opsracidn X |X |S.AyD.M.
Conservacion y
mantenimiento X | X |S.AyD M
Construccién de 2 plantas S.A. yD. M.
6.3.2. Drenaje sanitario Operacién X |X |S.AyD.M
Conservacion y
mantenimiento X X |[S.AyD M
Introducciéon de redes en
areas carentes y area de
reserva para crecimiento Inversicnistas
urbano X | X | inmobiliarios
6.4. Drenaje | 6.4.1. Canalizacion  de | Construccién de 8.35
pluvial arroyos kilbmetros de canalizacion Estado, Mpio.
7. Equipamiento | 7-1- Equipamiento . - Conservacion y
urbago p e o 7.1.1. Jardines de nifios TAntERIMIGHES X | X |Estado
Construccion de 189 aulas X | X Estado
—— Conservacion y
7.1.2. Primarias e X | X Estado
Construccion de 594 aulas X | X Estado
. Conservacion y
7.1.3. Secundarias ERERIMIGATS X X Estado
Construccion de 150 aulas X |X |Estado
y Conservacion y
7.1.4. Preparatorias Mattenimianto X | X Estado
Construccion de 34 aulas X | X Estado
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Subprograma

Linea de accion

Accion

Responsable

7.1.5. CEBETI ncq‘;’r‘:;‘l’;f;?o y Estado
: . Construccién de una Sector  privagde
7.1.6. Universidad universidad X Estado ;ﬁ}
721 Bibliotecas '
Zflt'ulrz;]lu'pam'ento municipales Construccién de 4 unidades X | X | Ayuntamient
7.2.2. Teatros municipales | construccion de 1 unidad X |X | Ayuntamiento
7.2:3. Auditorios /
municipales Construccion de 2 unidad X X | Ayuntamiento
7.3.1. Unidades médicas ®
7.3. Equipamiento | familiares Construccién de 2 unidades X |IMSS
de salud 7.3.2. Hospitales
generales Construccion de 1 unidad X | IMSS
7.3.3 Hospitales  de
especialidades Construccién de 1 unidad X _|IMSs
c7j-4- Equipamiento | 7.4.1. Correos Dotacién de instalaciones X |X | SEPOMEX
e
comunicaciones .
7.4.2. Telégrafos Dotacion de instalaciones x |X |TELECOMM
£ Dotacion de lineas vy
e Teeiaaes oficinas Sector privado
7.5. Equipamiento | 7.5.1.  Terminales de o : X
para transporte aulobusas Urbancs Dotacién de terminales Sector privado
75.2. Terminales de
autobuses foraneos Dotacién de terminales X | X | Sector privado
7.6. Equipamiento Construccién  d
; 7.6.1. Parques urbanos onstruccion de parque
recreativo o agrario X Estado
7.6.2. Plazas civicas Conservacion y )
mantenimiento X X | Ayuntamiento
7.6.3. Jardines publicos Conservacion y ]
mantenimiento X X | Ayuntamiento
Habilitacién de jardines X | X | Sector privado
1.2 Eaupamients | - 5., Canchas deportivas | Conservacion Y )
deportivo mantenimiento X |x |Ayuntamiento
Construccion de canchas X X Ayuntamiento
7.7.2. Albercas Construccién de 2 unidades X | Ayuntamiento
7.7.3. Gimnasios Construccién de 2 unidades X | Ayuntamiento
7.8. Equipamiento
para servicios | 7.8.1. Cementerios Construccién de una unidad X Sector privado
publicos
7.8.2. Rellenos sanitarios | convenio con SIMEPRODE X | x | Ayuntamiento
7.9. : - Conservacioén y s
- 7.9.1. Palacio municipal marienimienie X X Ayuntamiento
para la
administracién .
publica 7.9.2. Oficinas estatales | |nstalacion de oficinas X |x |Estado
7.9.3. Oficinas federales | nstalacion de oficinas X |x |Federacién
N
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Programa

Subprograma

7.10.
Equipamiento

Linea de accion

7.10.1. Comandancia de

Accion

Conservacion y

Responsable

para la seguridad | policia mantenimiento A Ayuniamiento
y justicia
7.10.2.  Oficinas  de | conservacién y Y : /
b untamiento
transito mantenimiento X ¥ 7 U |
7.10.3. Estacion de -
Ayuntamiento
bomberos Dotacién de estacion ¥
7.104. Centros  de | conservacion y
readaptacion social mantenimiento X Estado
7.11. 7.11.1. Almacenamiento y
Equipamiento de agua potable Construccién de tanques | X S.AyD.M.
para la
infraestructura y
energia 7.11.2. Tratamiento de | Conservacion Y| x S A vD M
aguas residuales mantenimiento de plantas - SRR
Acondicionamiento
8. Medio | 8.1. Espacios | 8.1.1. Saneamiento rios | derecho de via de rio Ly
ambiente abiertos y arroyos Santa Catarina y arroyos X Estadp, Municipio
para parque urbano
Acondicionamiento de 3.5
kildometros el arroyo ’
Municipal como Senda X Ayuntamiento
Verde Peatonal
82 Calidad Construccién de 5 centros
ey 8.2.1. Calidad del aire de monitoreo de la calidad Estado, Municipio
ambiental :
del aire
. 9.1.1. Atlas de riesgos Formulacién Ayuntamiento
9. Riesgos X
9.1.  Mitigacion Consulta publica X Ayuntamiento
de riesgos N
Aprobacion X Ayuntamiento
Publicacién en POE X Ayuntamiento
Inscripcién en RPPyC X Ayuntamiento
Revision y actualizacion Ayuntamiento
Implementacion de
9.1.2. Estructuras de | estructuras de control y X Inversionistas
control regulacion de Municipio Estado
escurrimientos
C.F.E. Comision Federal de Electricidad
J.L.C.: Junta Local de Caminos
IMSS: Instituto Mexicano del Seguro Social
S.A.YD. M. Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey
S.C.T.: Secretaria de Comunicaciones y
Transportes
SEPOMEX: Servicio Postal Mexicano
TELECOMM Telecomunicaciones de México
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7. INSTRUMENTOS Y MECANISMOS
7.1 Instrumentos juridicos

Los mecanismos de instrumentacidn para la elaboracién, consulta y aprobacién de este Programa, U
son los siguientes: el Acta de Cabildo en que se aprueba la formulacién del Programa, el Acta de
Cabildo en que se aprueba el inicio de la consulta publica del proyecto de Programa, las Actas
Circunstanciadas de las dos Audiencias Publicas de la Consulta Publica del proyecto de Programa,
el Acta de Cabildo en que se aprueba el Programa, la publicacion del Programa en el Periédico
Oficial del Estado y la inscripcion del Programa en el Registro Publico de la Propiedad vy el
Comercio conforme las disposiciones de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo Leén, la Ley Organica de la
Administracién Publica Municipal, la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leédn, la Ley
del Periédico Oficial del Estado y la Ley del Registro Publico de la Propiedad y el Comercio.

La ejecucién de las acciones contenidas en las estrategias de desarrollo urbano del Programa,
tanto las relativas a las obras publicas como las privadas deben apegarse a las disposiciones de la
Ley de Desarrollo Urbano, la Ley de Obras Publicas del Estado, la Ley de Hacienda para los
Municipios del Estado de Nuevo Leén y demas conducentes.

7.2 Instrumentos financieros

Las obras, acciones e inversiones propuestas en el Programa podran utilizar alguno de los
siguientes mecanismos de instrumentacién financiera.

Las obras relativas a la infraestructura pueden financiarse con recursos federales del Banco
Nacional de Obras y Servicios Publicos (BANOBRAS), la Comision Nacional del Agua
(CONAGUA), el Fondo Metropolitano con cargo al Ramo 23 del Presupuesto de Egresos de la
Federacion y los Programas Sujetos a Reglas de Operacion del Presupuesto de Egresos de la
Federacion.

Banco Nacional de Obras y Servicios Publicos

BANOBRAS apoya a los estados y municipios financiando o refinanciando proyectos de inversion
publica o privada en infraestructura y servicios publicos, asi como en el fomento a la eficiencia y
competitividad de los estados y la modernizacion y fortalecimiento institucional de los municipios
poniendo a su disposicion:

e Programas de financiamiento que amplien la cobertura de los servicios publicos y generen
la infraestructura productiva necesaria para impulsar el desarrollo regional.

e Asistencia técnica y financiera para la mejor utilizacion de los recursos crediticios y el
fortalecimiento de las administraciones locales.

e Financiamiento para el desarrollo de los sectores de comunicaciones y transportes.

BANOBRAS apoya a las empresas de Asociacion Publico-Privada en proyectos relacionados con
servicios publicos e infraestructura, asimismo cuenta con diversos productos dirigidos para facilitar
la participacion de las empresas del sector privado en el desarrollo de la infraestructura publica.
Estos productos son: financiamiento estructurado, garantias, créditos sindicados, estructuracion de
fideicomisos, liquidez y banco agente. Todos ellos estan orientados a carreteras, agua, energia,
residuos sdlidos, turismo, puertos y aeropuertos y contratistas de obra publica

El Fondo Nacional de Infraestructura (FONADIN) promueve y fomenta la participacién del sector
privado, nacional e internacional en el desarrollo de proyectos estratégicos de infraestructura,
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principalmente en las areas de comunicaciones, transportes, hidraulica, medio ambiente y turistica,
que auxiliara en la planeacién, fomento, construccion, conservacion, operacion y transferencia de
proyectos de infraestructura con impacto social o rentabilidad econémica; nombrando como
fiduciario al Banco Nacional de Obras y Servicios Publicos, S. N. C.

El Programa de Financiamiento Municipal BANOBRAS-FAIS (Fondo de Aportaciones para la
Infraestructura Social Municipal) financia a los municipios en proyectos de infraestructura
relacionados con agua potable, alcantarillado, drenaje y letrinas, urbanizacién municipal,
electrificacién rural y de colonias pobres y mejoramiento de vivienda, entre otros.

Comisién Nacional del Agua (CONAGUA)

CONAGUA apoya la introduccion de infraestructura a través del Programa de agua potable,
alcantarillado y saneamiento en zonas urbanas (APAZU), el cual esta orientado a las localidades
mayores de 2,500 habitantes para apoyar el incremento en la cobertura de los servicios de agua
potable, alcantarillado y saneamiento, mediante la rehabilitacion y construccién de infraestructura
hidraulica, el tratamiento de las aguas residuales y el apoyo para el desarrollo institucional de los
ejecutores.

Secretaria de Desarrollo Social (SEDESOL)

SEDESOL a través del Programa Habitat apoya con recursos federales la ejecucion de obras en
zonas urbanas marginadas para la introducciéon o mejoramiento de infraestructura y equipamiento
urbano basicos, para mejorar el entorno fisico o centros de desarrollo comunitario. Este Programa
se aplica en localidades que tienen al menos 15 mil habitantes seleccionadas por la SEDESOL y
los gobiernos locales.

A nivel estatal, la fuente principal de financiamiento es el presupuesto de egresos estatal, en el cual
se determina el monto asignado a la inversion publica y obra publica en bienes de dominio publico
como la construcciéon de carreteras; las Participaciones Federales del Fondo General de
Participaciones, las Participaciones del Fondo de Fiscalizacion, el Impuesto sobre Automéviles
Nuevos y el Impuesto Especial sobre Produccién y Servicios, asi como el Fondo de Fomento
Municipal, recursos que se distribuyen entre los municipios en los términos de la Ley de
Coordinacién Fiscal.

A nivel municipal, la ejecucién de las obras publicas municipales previstas en el Programa tiene
como fuente de financiamiento el presupuesto de egresos del municipio que apruebe su
Ayuntamiento.

7.3 Instrumentos de control, seguimiento y evaluacion
El control, seguimiento y evaluacion del Programa se hara conforme al siguiente procedimiento.

La Secretaria de Desarrollo Urbano, Obras y Servicios Publicos de Cadereyta Jiménez, Nuevo
Leon (la Secretaria) es la dependencia responsable del control, seguimiento y evaluacién del
Programa.

Cada ario, a partir de la entrada en vigencia del Programa, la Secretaria verificara el cumplimiento
de las acciones previstas en el Programa, especificamente las acciones contenidas en el capitulo
de Programacion de Acciones y elaborara un reporte de resultados.

El reporte debera contener tanto las acciones realizadas, las que se encuentren en proceso y las
que no se han realizado o iniciado dentro del plazo (corto, mediano o largo plazo) que se indica en
el Programa. Se explicaran las razones o motivos por los cuales no se han realizado o iniciado las
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acciones, y se presentaran las propuestas necesarias, ya sea para ejecutar las acciones o en su
caso para modificar el Programa.

El reporte se presentara al Ayuntamiento para su consideracion y determinacién de las acciones y
conducentes. Los reportes anuales servirdn como insumos para la revisién, actualizaciéon o
modificacién total o parcial del Programa en comento.

Se propone emplear el siguiente formato de reporte anual sobre los resultados del Programa con

un ejemplo del Programa de Planeacion.

Figura No. 03.- Formato de reporte anual sobre los resultados del Programa.

PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE CENTRO DE POBLACION 2030
CADEREYTA JIMENEZ, NUEVO LEON
REPORTE ANUAL DE RESULTADOS NUMERO

Fecha: ____de de20_ Hoja___de____
Nombre Meta Unidades C:implimie;::: Comentarios Acciones correctivas propuestas

Programa 1. Planeacion
Subprograma 1.1. Planeacion

1.1.1. Programa de desarrollo
Linea de Accién urbano de centro de poblacién
Accion Consulta piblica (] Evento

Aprobacion c Acuerdo

Dictamen de congruencia C Dictamen

Publicacién en POE C | Publicaciéon

Inscripcion en RPP yC = Inscripcién

Revision y actualizacion M Proceso

1.1.2. Programa parcial de

desarrollo urbano del poligono de
Subprograma actuacion
Accién Formulacion & Proyecto

Consulta publica G Evento

Aprobacién G Acuerdo

Dictamen de congruencia € Dictamen

Publicacién en POE C | Publicacién

Inscripcién en RPPYC C Inscripcién

{Revision y actualizacion M Proceso

Nombre Nombre
Cargo Secretario de Desarrollo Urbano, Obras
y Servicios Publicos
Elabord Autorizé
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LISTADO DE CUADROS, FIGURAS Y PLANOS

Cuadros:

01.- Geologia

02.- Edafologia

03.- Uso de suelo y vegetacion

04.- Uso general del suelo

05.- Uso actual del suelo

06.- Vivienda y servicios publicos

07.- Equipamiento educativo

08.- Poblacién total 2005-2010

09.- Proyeccién de poblacién 2005 — 2030

10.- Requerimientos de suelo

11.- Requerimientos de equipamiento urbano por aumento estimado de poblacién al 2030
11A.- Cadereyta Jiménez. Requerimiento de Equipamiento Urbano seglin Normas de Dosificacion
con una Poblacién de 319,160 hab. al 2030

12.- Zonificacion primaria

13.- Zonificacién secundaria

14.- Matriz de compatibilidad de usos y destinos del suelo por zonas secundarias

15.- Densidades de poblacién y construccion en zonas secundarias

16.- Programacion y Corresponsabilidad

Figuras:

01.- Pirdmide de poblacional, 2005

02.- Poligonos de Actuacién Cadereyta Poniente

03.- Formato de reporte anual sobre los resultados del Programa

Planos:

01.- Diagnéstico:
02.- Diagnéstico:
03.- Diagnéstico:
04.- Diagnéstico:
05.- Diagnéstico:
06.- Diagnéstico:
07.- Diagnéstico:
08.- Diagnostico:
09.- Diagnéstico:
10.- Diagnéstico:
11.- Diagnéstico:
12.- Diagnéstico:

Localizacién

Clima

Geologia

Edafologia

Topografia y pendientes
Hidrologia

Uso del suelo y vegetacion
Riesgos y vulnerabilidad
Sintesis del medio fisico natural
Uso del suelo actual
Sistema de enlaces
Infraestructura

13.- Estrategia: Zonificacién primaria

14.- Estrategia: Zonificacion secundaria 1 a 25 mil

14a.- Estrategia: Zonificacién secundaria 1 a 80 mil
14b.- Estrategia: Zonificacién secundaria 1 a 50 mil
14c.- Estrategia: Zonificacion secundaria y riesgos

15.- Estrategia: Densidades propuestas

16.- Estrategia: Sistema de enlaces

16a.- Estrategia: Sistema de enlaces: Perfiles

17.- Estrategia: Infraestructura
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