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ADMINISTRACION:  2024-2027
AISUNITO.. Punto de acuerdo de Sesi6n del  H. Cabildo.

Cadereyta Jim6nez, N.L., a 27 de abril del 2026

C. GENARO  NICOLAS CALDER6N  GARcfA
Secretario de la Contraloria y Transparencia Municipal
P I e s e n t e.-

Por este conducto  me  permito saludarle y aprovecho el  mismo  para  informarle a
Usted,  de  los  acuerdos  tornados  en  Sesi6n  Extraordinaria  del  H.  Cabildo,  celebrada  el
dia  24 de abril del 2026, en el Cuarto Punto del Orden del Dia, dentro del Acta
de  Cabildo  ndmero  05/2026;  referente  a  la  propuesta  del  Presidente  Municipal,  lo
cual  me  permito describir a  continuaci6n:

AYUNTAMIENTO DE CADEREYTA JIMENEZ, NUEVO LE6N
P R E S E N T E.-

LIC.  CARLOS  RAFAEL  RODRIGUEZ  G6MEZ,  PRESIDENTE  MUNICIPAL  DE  CADEREYTA  JIMENEZ,
NUEVO LE6N, corforme a lo dispuesto por los artic:ulos 35, apartado A, fracci6n 11, de la Lay de Gobierno Municipal
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formalizar el instrumento juridico necesario, respecto de una area municipal ubicada en el fraccionamiento Palmanova,
Cadereyta Jimenez, Nuevo Le6n, a favor del gobiemo del Estado de Nuevo Le6n para uso de la Secretaria de Educaci6n,
rhisma qua se cousigna bofo los siguientes:

ANTECEDENTES

PRIMERO. EI Ayuntamiento de este Gobiemo Municipal para el periodo 2024-2027 qued6 legalmente instalado, para
entrar en funciones a partir del dia 30-treinta de Septiembre de 2024 dos mil veinticuatro, a traves de la Declaratoria de
Instalaci6n realizada en  la Primera Sesi6n del H. Ayuntamiento con caracter de solemne,  de  la mencionada fecha;  de
conformidad con el articulo  173  de la Constituci6n Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo Le6n, en relaci6n al
articulo 22 de la Ley de Gobiemo Municipal para el Estado de Nuevo Le6n.

SEGUNDO. En la sesi6n ordinara de H. Cabildo, de fecha  16 de octubre del afro 2020, el Ayuntamiento de Cadereyta
Jimenez, Nuevo  Le6n,  tuvo a bien aprobar el  Dictamen  de  la Comisi6n de Hacienda y  Patrimonio  Municipal  del  R.
Ayuntamiento de Cadereyta Jim5nez, Nuevo Lean, relativo a la concesi6n de uso, aprovechamiento y explotaci6n de una
porci6n de un area municipal a solicitud del Gobiemo del Estado del cual el Gobiemo del Estado de Nuevo Le6n ha
solicitado para la Secretaria de Educaci6n una area de 8000.00 M2, para la construcci6n de una Escuela Secundaria en el
Fraccionamiento  Palmanova.,  y  que  dicha  area  correspondiente  a  rna  area  de  mayor  extension  con  superficie  de
(10,902.398m2),  ubicada y  descrita  como  ,  area  Municipal  8  ubicada  en  calle  Circuito  Rivera,  Fraccionamiento
Palmanova;  con expediente catastral  19-07-585-001;  solicitud que  la Secretaria de Educaci6n en el Estado de Nuevo
Le6n ha actualizado mediante el oficio DRMS-3023/2026 de fecha 02 de marzo del 2026.

TERCERO.  En la sesi6n de cabildo,  con cardcter de ordinaria,  de fecha  16 de octubre de 2020, el Ayuntamiento de
Cadereyta Jimenez, Nuevo Le6n, tuvo a bien aprobar el Dictamen de Declaraci6n de Incoxporaci6n del area de cesi6n
municipal al patrimonio municipal que se describe a continuaci6n, siendo publicada en el Peri6dico Oficial del Estado de
fecha 16 de noviembre del afro 2020.

EI a rea municipal lncorporada es la siguiente: Lote de Terreno identificado como Area Municipal 8 el cual tiene una
superficie total de (10,902.398m2) diez nil novecientos dos punto trescientos noventa y ocho metros cuadrados, y que
colindan con el Circuito Rivera, y al Sureste con derecho de pasoo quien cuenta con el ndmero de expediente catastral  19-
07-585-001, con las siguientes medidas y colindancias:
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de iniciar y realizar propuestas sobre los asuntos que son competencia del Ayuntamiento y cumplir adecuadamente con las leyes, los
reglamentos y las resoluciones del Ayuntamiento; asi como el emitir puntos de acuerdo por escrito, respectivanente.

SEGUNDO. Es facultad del Ayuntamiento de este Municipio, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 115 de la Constituci6n
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; articulos 165 y 181 de la Constituci6n Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo Le6n;
articulos 2, 4,15, 33, fracci6n IV,171, fracci6n 11,172, y demds relativos de la Ley de Gobiemo Municipal del Estado de Nuevo Le6n,
emitir acuerdos y disposiciones de observancia general con relaci6n a su patrimonio.

TERCERO.  Los articulos 2,171  fracci6n 11,172,   de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Le6n, establecen
la  fundamentaci6n  sobre  el  patrimonio  municipal,  los  bienes  pdblicos  municipales,  asi  como  la  autonomia  municipal,
mismos que a su letra dicen: articulo 2.-EI Municipio constituido por un conjunto de habitantes establecidos en un territorio,
es  una entidad de derecho ptlblico de personalidad juridica, con libertad interior,  patrimonio  propio y autonomia  para su

gobiemo y administraci6n .... ;  articulo  171.-EI  Patrimonio Municipal  se constituye por:  11.-Los  bienes de dominio publico
y del dominio privado que le correspondan.

CUARTO.  En  ese  orden  de  ideas,  del  articulo  172  de  la  Ley  de  Gobierno  Municipal  del  Estado  de  Nuevo  Le6n,  se
desprende  que  "EI  Patrimonio  Municipal  es  inalienables,  imprescriptibles  e  inembargables,  y  no  estafan  sujetos  (SIC)
mientras no varie la situaci6n juridica, a acciones reivindicatorias o de posesi6n definitiva o provisional.  Sin embargo, !g§
oarticulares v las instituciones de derecho otlblico pod fan adauirir sobre 6stos. sin aue se constituyan derechos reales. su
uso. aDrovechamiento v explotaci6n. mediante el otoraamiento de las concesiones resDectivas."

Mientras que el articulo 766, Capitulo Ill, de los bienes considerados segtin las personas a quienes pertenecen, del C6digo
Civil para el Estado de Nuevo Le6n, establece que los bienes de dominio del poder pdblico se regifan por las disposiciones
de  este  C6digo  en  cuanto  no  este  determinado  por  leyes  especiales;  siendo  el  comodato  un  instrumento  juridico
contemplado por el marco normativo mencionado.

Por su  parte,  el  articulo  210  de  la  Ley Asentamientos  Humanos,  Ordenamiento Territorial  y  Desarrollo  Urbano  para  el
Estado de Nuevo Le6n, en su parrafo decimo primero, establece que: "Salvo las excepciones previstas de manera expresa
en  la  Ley,   las  areas  de  cesi6n  sefan  inalienables,   imprescriptibles  e  inembargables,   no  estafan  sujetas  a  acci6n
reivindicatoria,  no  pod fan  ser  cubiertas  en  efectivo,  no  pod fan  ser  objeto  de  enajenaci6n  o  gravamen  y  s6lo  pod fan
utilizarse para los fines descritos en este articulo, y dependiendo el tipo de fraccionamiento de que se trate, por lo que no
se debefa cambiar su destino, salvo cuando sea necesario realizar afectaciones con fines de utilidad ptlblica, en cuyo caso
la Autoridad Municipal debera contar con el acuerdo respectivo del Cabildo, aprobado cuando menos por las dos terceras

partes de sus integrantes".

Del estudio realizado al articulo previamente mencionado de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial

y Desarrollo  Urbano del  Estado de  Nuevo Le6n,  se desprende que las superficies otorgadas mediante figuras juridicas
correspondientes por los municipios tienen una naturaleza juridica especial que las protege contra su venta,  embargo o
perdida por el paso del tiempo, por formar parte del fegimen de bienes pablicos.  Para que puedan ser utilizadas con fines
de inter6s general,  es necesario que se cuente con la autorizaci6n del Cabildo Municipal, obtenida con el voto favorable
de  al  menos  dos  tercios  de  sus  miembros,  ademas  del  cumplimiento  de  los  requisitos  normativos  que  marcan  las
disposiciones locales.

Ante esta realidad juridica, y una vez analizada la via adecuada para atender formalmente el presente asunto, en relaci6n
con  el  mandato  contenido  en  el  articulo  referido.  Para  fortalecer  el  presente  punto  de  acuerdo  y  ofrecer  una  base
interpretativa s6lida respecto a dicho parrafo del articulo 210 de la citada ley, se requiere llevar a cabo un analisis en torno
al asunto planteado.

La  posibilidad  de  modificar  el  fegimen juridico  de  los  bienes  pdblicos  -  especificamente  municipales  -  ha  generado
debates, incluso en el ambito legislativo, debido a la complejidad de los procedimientos para integrar a excluir un inmueble
del dominio pablico. Segdn la Real Academia Espafiola, el t6rmino "afectaci6n" implica destinar un bien a un uso colectivo
o  a  la  prestaci6n  de  un  servicio  ptlblico,  integrandolo  asi  en  el  patrimonio  pdblico.  Diversos  autores  especializados  en
derecho coinciden en que esta figura pertenece al ambito del derecho ptiblico y que representa la adscripci6n legal de un
bien al intefes general.

En ese sentido, se trae a colaci6n que, el inmueble objeto de este punto de acuerdo, forma parte del patrimonio municipal
y  se  destinafa,  a  trav6s  de  un  contrato  de  comodato  al  Gobierno  del  Estado  de  Nuevo  Le6n  para  uso  de  la
Secretaria de Educaci6n, con el prop6sito de llevar a cabo la construcci6n de una Escuela Secundaria para atender
la demanda educativa en ese Sector.

QUINTO. -Por lo que, de la revisi6n al expediente particular, se advierte que, el terreno requerido para la construcci6n de
una Escuela Secundaria,  busca formalizar mediante un contrato de comodato,  un  usa especifico y con fines de utilidad
ptlblica  para  la  ciudadania jimenence,  pues  dicha  area  debera  usarse  dnica y exclusivamente  para fines  publicos  que
conlleven un beneficio a la comunidad que habita en dicha circunscripci6n.
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Estaclo  cle  NLievo  Lean  y  para  uso  de  la  Secretaria  de  Educaci6n,  resDecto  de  una  SuDerficie  de
(7.621.209M2}.    que   estan    dentro    un    area   de    mayor   extension    ubicada    en    calle    Circuito    Rivera,
Fraccionamiento Palmanova, en Cadereyta Jimenez,  Nuevo Lean.,

SEPTIMO.  Se  condiciona  a  la  Secretarla  de  Educaci6n  del  Gobierno  del  Estado  de  Nuevo  Le6n  en  su
caracter de Comodataria, entre otras cosas, a lo siguiente:

a)      Que la superficie del inmueble sera dnica y exclusivamente, para los fines descritos en el presente punto de acuerdo;
b)     El inicio de la vigencia del contrato de comodato sera al momento de su formalizaci6n;
c)      En caso de que la superficie del inmueble sea utilizada con un objeto distinto, se desvie la naturaleza del objeto o el catcter

no lucrativo de sus fines,  el Municipio de Cadereyta Jimenez, Nuevo Le6n, a traves de sus representantes, procedefa a
realizar los trinites respectivos para el inicio de rescisi6n del contrato de comodato;

d)     En caso de que existan dafios materiales por causas vandalicas, naturales o fortuitas, o de cualquier otra circunstancia en la
superficie  del  inmueble,  instalaciones  o  su  construcci6n,  el  Municipio  de  Cadereyta  Jim5nez,  Nuevo  Le6n,  no  sera
responsable de indemnizarlos, por tales hechos o eventos;

e)      No podra transmitirse la posesi6n de la superficie del  inmueble, bajo ninguna figura juridica a terceros, salvo que exista
previa autorizaci6n del Ayuntamiento de Cadereyta Jim6nez. Nuevo Le6n;

i)      El inmueble debefa de contar con todos los servicios que requiere para su funcionamiento, en caso de ser necesario, y sera
su responsabilidad su contrataci6n, asi como de su pago oportuno;

g)     No existifa relaci6n laboral entre el personal de la Secretaria de Educaci6n del Gobiemo del Estado de Nuevo Le6n y el
Municipio de Cadereyta Jimenez, Nuevo Le6n,

h)     Los dafios que se causen a terceros, durante el tiempo de la vigencia del contrato de comodato sera dnica y exclusivamente
responsabilidad de la Secretaria de Educaci6n del Gobiemo del Estado de Nuevo Le6n;

i)      Una vez concluida la vigencia del contrato de comodato, las construcciones, mejoras o remodelaciones de la superficie del
inmueble, serin incorporadas al patrimonio municipal de Cadereyta Jimenez, Nuevo Le6n, y

j)      En caso de requerir algdn trinite, permiso y/o licencia ante diversas autoridades,  estos deberin  ser gestionados por la
Secretaria de Educaci6n del Gobiemo del Estado de Nuevo Le6n.

Por lo anteriormente expuesto y fundado, me permito presentar los siguientes:

ACUERDOS

PRIMERO.  Se  autoriza a  la Administraci6n  Ptiblica Municipal  de  Cadereyta  Jimenez,  Nuevo  Le6n  a traves  de  sus
representantes legales, celebrar contrato de comodato por un plazo de 30-treinta afros, a favor de Gobierno del Estado de
Nuevo Le6n, para uso de la Secretaria de Educaci6n, respecto del bien inmueble descrito en el Antecedente Tercero y
Considerando Sexto del presente punto de acuerdo.

SEGUNDO. Se condiciona al comodatario que, en la vigencia del Contrato de Comodato respecto del inmueble sefialado
en el Antecedente Tercero,   Considerando Sexto y Acuerdo Primero, a lo establecido en el Considerando Septimo del
presente punto de acuerdo, en el entendido que, en caso de incumplimiento o una vez transcurrido el plazo del contrato
autorizado, se reincoxporara incondicionalmente al patrimonio municipal de Cadereyta Jim6nez, Nuevo Le6n, con todas
las mejoras que se hubieren realizado en el mismo.

TERCERO. Se instruye a la Direcci6n de Patrimonio de la Secretaria de Finanzas y Tesoreria Municipal y a la Direcci6n
General Juridica de la Secretaria de Ayuntamiento, para llevar a cabo los tramites administrativos e instrumentos juridicos
necesarios para materializar lo aprobado, asi como para la realizaci6n de las gestiones conducentes, a fin de que se brinde
cumplimiento de los anteriores acuerdos.

CUARTO. Se Instruye a la Secretaria de Obras Ptiblicas y Desarrollo Urbano, para que ejecute las acciones, gestiones y
registro de subdivision, planos y demas tramites necesarios ante las autoridades competentes,  segth sea el area de su
competencia y conforme a la nomativa aplicable, para el cumplimiento de los anteriores acuerdos.

.   3QUINTO. Publiquense los presentes acuerdos conjuntamente con los considerandos sexto y septimo del presente punto
;    (.`~., ,I, de acuerdo en el Peri6dico Oficial del Estado y en la Gaceta Municipal.

Cadereyta Jim6nez, Nuevo Le6n a 22 de abril del 2026
"CADEREYTA, RENACER PARA CRECER"

ATENTAMENTE  (Rdbrica)

En  este sentido,  Ie comunico que  los integrantes del  H.  Cabildo  en  via  econ6mica
y por UNANIMIDAD de los presentes,  acuerdan  lo siguiente:

ACUERDO PRIMERO. Se autoriza a la Administraci6n Pdblica Municipal de
Cadereyta  Jim6nez,   Nuevo   Le6n  a  trav6s  de  sus  representantes   legales,
celebrar  contrato  de  comodato  por  un  plazo  de  30-treinta  afros,  a  favor  de


